LEY ORGANICA DEL BANCO
CENTRAL HIPOTECARIO DEL PERU

DECRETO LEGISLATIVO NO© 204

El Presidente de la Reptiblica:
Por cuanto:

El Congreso de la Republica del Perg,
de conformidad con lo previstc en el Ar-
ticulo 188° de la Constitucién Politica,
mediante Ley N© 23230 ha delegado en el
Poder Ejecutivo la facultad de legislar, entre
otros, sobre las Instituciones, Organismos
Descentralizados y Empresas Pablicas;

Que el Banco Central Hipotecario del
Perl, cuya creacion dispuso la Ley No.
6126, fue incorporado como Organismo
Descentralizado del Ministerio de Hacienda,
hoy de Economia, Finanzas y Comercio, al
haberlo asi dispuesto el Decreto Ley
NO 17521;

Que es conveniente restituir la autonomia
y caracter de persona juridica de Derecho
Privado con que fue creado el Banco Cen-
trai Hipotecario, a fin de.que cuente
con la debida flexibilidad para el cumpli-
miento de su objeto;

Que es necesario, también, actualizar las
norrnas contenidas en la Ley que dispuso
la creacion dei Banco, para que éste pueda
operar con la debida eficacia dentro de la
dinamica actual del mercado financierc, pero
manteniendo su estructura de entidad de
crédito territorial;

Con el voto aprobatorio del Consejo de
Ministros;
Ha dado el Decreto Legislativo siguiente:

LEY DEL BANCO CENTRAL
HIPOTECARIO DEL PERU

TITULO i

DE SU CREACION, OBJETO,
DOMICILIO, DURACION

Articulo 1C0.— E| ‘““Banco Central Hipote-
cario del Per(’ cuya creacion fue dispuesta
por la Ley N© 6126, esuna persona juridica
de derecho privado que tiene la naturaleza
de empresa de econom{a mixta, organizada
como sociedad andnima.

Articulo 20.— El Banco tiene por objeto
promover la formacion del ahorro a través
de la emisidn de cédulas hipotecarias para
destinar los recursos que capte, junto con sus
propios recursos, al otorgamientc de prés-
tamos con garantia hipotecaria; en con-
cordancia con la politica econdmica y finan-
ciera del Estado.

Articulo 39— La oficina principal del
Banco estara ubicada en la ciudad de Lima.
El Directorio podra autorizar el estableci-
miento de las sucursales y agencias que con-
sidere convenientes.

Articulo 49 — Lg duracién del Banco sera
de cien aflos contados desde la fecha en que
se otorgé la escritura de su constitucion,
prorrogables por una ley v en virtud del voto
favorable de la Junta General de Accionistas.

TITULG

DEL CAPITAL

Articulo 59— E| capital del Banco estars
representado’ por acciones nominativas,
todas ellas de un mismo valor nominal.

Articulo 60— El capital del Banco estara
dividido en tres series de acciones denomina-
das: Acciones Clase A, Acciones Clase
“B" 'y Acciones Clase “G”. Las tres series
tendran el mismo ndmero de acciones y cada
una de ellas representara una tercera parte
del capital del Banco.

Las Acciones Clase A" sdlo podran ser
suscritas y poseidas por el Estado.

Las Acciones Clase “‘B” sélo podran ser



susgritas y poseidas por el Estado o por los
Banco constituidas en el pals.

Las Accicnes Clase “C" podran ser suscri-
tas o poseidas por el Estado o por cualquier
persona naturai o juridica.

Articulo 70.— Por acuerdo de Junta Ge
neral de Accionistas del Banco, podré modi-
ficarse el capital, pero conservandose nece-
sariamente la misma proporcién para las tres
clases de acciones. En este caso la Junta
determinard la forma y plazo de suscrip-
cion y pago del aumento de capital.

Sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo
anterior, el capital del Banco debera adecuar-
se a las disposiciones que sobre capital m(ni-
mo del Sistema Financiero se dicten median -
te Decrete Supremo refrendado por el Minis-
tro de Economia, Finanzas y Comercio.

Articuio 80.— Ademés de su capital, e!
Banco tendrd un fondo de reserva gue se
constituiré e incrementard con los recursos
indicados en el Articulo 560 inciso a).

TITULO 111

DE LOS ORGANOS DE GOBIERNO

Articulo 99.— [ os érganos de Gobierno
lo constituyen fa Junta General de Accionis-
1as, el Directorio y la Gerencia.

Articulo 109.— La Junta General de Ac.
cionistas es la méaxima sutoridad del Banco Y
se reunira las veces que sea necesario,
pero por lo menos una vez al aiio en Junta
General Ordinaria con la finalidad de elegir
al Directorio, asi como para discutir y votar
el Informe Anual, la Memoria, el Balance
General, el Estado de Pérdidas vy Ganancias y
la aplicacion de utilidades en la forma
prevista en esta Ley, '

Las reuniones de las Juntas serdn regula-
das por el Estatuto.

Articulo 110.— EI Directorio del Banco
constara de nueve miembros, tres de los
cuales serdn designados por el Estado como
tenedor de las Acciones Clase “A";otros tres
seran elegidos por los accionistas de {a Clase

B vy los tres restantes por los accionistas
de la Clase “C"’.

El Directorio se renovara cada ailo en la

Junta General Ordinaria de Accionistas vy
elegird de su seno al Presidente y Vicepresi-
dente,

El Estatuto establecerd fas ncrmas para la
eleccién de ios Directores, de acuerdo a
ley.

Articulc 120.— *No pueden ser Dirac-
tores:

a) Los Senadores y Diputados;
b) Los miembros dei Poder Judicial, del

Poder Electoral y del Ministerio Publico;
c) Dos o més personas que tengan entre sf

relaciones de parentesco por consangui-

nidad hasta el cuarto grado inclusive, o

por afinidad hasta el segundo grado in-

clusive;

d) Las personas declaradas en quiebra o que
hayan suspendido sus pagos; vy,

e} Las demds personas impedidas por
la Ley.

Articulo 130.— E! Directorio ejercerd
centrol general y supervigilancia sobre los
negocios y administracion del Banco, dic-
tando los reglamentos que juzgue conve-
nientes. El Directorio tendrd los poderes
necesarios para conducir los negocios del
Banco, de conformidad con las disposicio-
nes de esta Ley, su Estatuto y demas Leyes
de la Republica, siempre que no estén reser-
vados expresamente a la Junta General de
Accionistas.

El Estatuto precisara los deberes vy
facultades del mismo y de sus miembros.

Articulo  14°.— Los miembros del
Directorio serdr personal y colectivamente
responsables ante el Banco por cualquier
acciéon dolosa realizada en el desempefio
de sus funciones. Esta responsabilidad no se
extenderd a los Directores que no hubiesen
tenido participacidén en dichos actos ilegales
vy que hubieran formulado su protesta por
escrito, contra estos actos, ante los demas
miembros del Directorio inmediatamente
después de haber recibido ia primera noticia
de ellos. Ademas deberdn hacer constar su
protesta en el Libro de Actas del Directorio.

Tampoco se extenderd dicha responsabi-
lidad a ios Directores que, hallandose pre-
sentes en una reunion de Directorio en que
se haya autorizado algin acto doloso, hu-
bieran votado contra la resolucién que lo
autorizé y hecho constar su voto adverso



en el acta de la sesion.

Gerente General y uno o mas gerentes que

Articulo 150 - E! Banco tendrd un

seran nombrados por el Directorio, otorgan-
doles los poderes que viere por conveniente,
dentro de las prescripciones de la ley.

TITULO 1V
DE LAS OPERACIONES

Articulo 169.— El Banco podra realizar

las operaciones siguientes:

a)

b

—~—

c)

d

—

g)

Otorgar préstamos garantizados por pri-
meras hipotecas sobre inmuebles urba-
nos, situados en cualquier ciudad o pue-
blo de la Republica.

Conceder préstamos destinados a la cons-
truccion y la refaccion total o parcial, de
inmuebles ubicados en lz zona antigua de
la ciudad de Lima, en la forma y condi-
ciones previstas en la Ley N° 8696.
Conceder préstamos, garantizados por
primeras hipotecas, para ser destina-
dos a la construccion y/o adquisicién
de casas habitacién de los funciona-
rios, servidores y pensionistas civiles
y militares del Sector Publico Nacional,
asi como de los sérvidores particulares,
en la forma y condiciones previstas en la
Ley NO 9956; y efectuar las demds ope-
raciones que permite la citada Ley.

Lievar adelante programas propios de
construccion de viviendas para ser adju-
dicadas o vendidas a personas indivi-
duales o sociedades conyugales que
acrediten no tener otra propiedad dentro
de la provincia donde esté el inmueble
adjudicado o vendido.

Hacer préstamos a las Municipalidades
de la Repulblica garantizados con pri-
mera hipoteca sobre inmuebles que pue-
dan venderse.

Comprar, adquirir en otra forma, hipo-
tecas sobre propiedades dadas en garantia
de préstamos, con sujecién a las dispo-
siciones previstas en el Articulo 28° de
ta presente Ley.

Aceptar, como garantia adicional de sus
préstamos, garantias distintas de las pre-
vistas en este articulo.

h)

m) Efectuar

~

n

—

QO

Comprar o adquirir en otra forma, man-
tener, administrar o explotar propiedades
hipotecadas o dadas en garantia de sus
préstamos y venderlas después de ha-
berlas adquirido.

Emitir cédulas con sujecidn a las dispo-
siciones del Articulo 310 de esta Ley.
Comprar, vender o negociar en otra forma
las cédulas que emita.

Comprar, poseer y vender bonos y otros
valores del Estado con sujecion a las dis-
posiciones del Articulo 180 de la presente
Ley, asi como recibir depdsitosde dinero
del Estado, entidades publicas, de Mu-
nicipalidades, deudores del Banco y pu-
blico en yeneral. Igualmente, depositar
sus fondos sobrantes en otres bancos o
instituciones financieras dentro o fuera
de la Replblica.

Comprar o adquirir en otra forma, arren-
dar, construir, poseer, explotar, o vender
0 enajenar en otra forma, toda propiedad,
mueble o inmueble cuando sea necesario
0 conveniente para las operaciones
nropias del Banco.

Otorgar préstamos para inmuebles en
construccion en la forma y por el monto
que dispone la Ley NO 11670, sujetin-
dose su ejecucion al control del Banco.
préstamos para construir o
adquirir viviendas, a personas individua-
les o sociedades conyugales que acredi-
ten no tener otra propiedad denuo de {a
provincia donde se ubique el inmueble
que garantice el préstamo, el que se suje-
tard a las condiciones sefialadas en la Ley
NO 15143,

Recibir depdsitos de ahorros con arreglo
a la Ley NO 12464, a los articulos perti-
nentes de la Ley de Bancos y de la Ley
NO 14545,

Comprar, adquirir, mantener, vender y
negociar valores de primera clase expre-
sados en moneda extranjera de libre
convertibilidad; asi como recibir depé-
sitos en moneda extranjera Y mantener
cuentas en las mismas monedas en bancos
del pais o del exterior.

Realizar los demas actos Yy operaciones
que se le haya autorizado o se le autorice
por leyes especiales; asi como los demis
actos y operaciones que sean necesa.-
rios o convenientes para el ejercicio de las



facultades anteriormente enumeradas,
previa autorizacién de la Superinten-
dencia de Banca y Seguros.

Articulo 179.— Las tasas de interés
activas y pasivas y de comisién que el Banco
fije en sus diferentes operaciones serdn
establecidas por el Directorio, teniendo en
cuenta las regulaciones del Banco Central
de Reserva del PerG y disposiciones legales
aplicables.

Articulo 189,— Todos los bonos y otros
valores adquiridos por el Banco de confor-
midad con el inciso k) del Articulo 169
deberdn tener sus plazos de. vencimiento
dentro de los dos afios de la fecha en que se
adquieran. En los casos de Bonos del Es-
tado, si éstos tuvieran un plazo mayor de
vencimiento al momento de efectuarse la
compra, debera el Banco recibir un com-
promiso vélido de recompra por parte del
Estado, a la par o al valor de adquisicion,
en el momento en que el Banco asi lo
requiera.

Articulo 190 — Los valores expresados
en moneda extranjera a que se refiere el
inciso o) del Articulo 160 que adquiera
el Banco, deberdn ser pagaderos en la misma
moneda en que estan expresados. Si alguno
de esos valores fuera pagado en su equiva-
lente en moneda nacional y tales valores
estuvieran en respaldo de Cédulas emitidas
por el Banco, éste deberd comprar inme-
diatamente moneda extranjera u otros valo-
res de primera clase en moneda extranjera,
para sustituir la garantia sobre las Cédulas
en circulacion.

TITULO V

DE LOS PRESTAMOS

Articulo 200.— Los préstamos que con-
ceda el Banco se sujetarén a los términos y
condiciones que se sefiala en este titulo y
en los incisos pertinentes del Articulo 160
de la presente Ley, y los que adicionalmente
establezca la Junta General de Accionistas
en el Estatuto de! Banco.

Articulo 210.— |os préstamos seran
aprobados por el Directorio del Banco, el

cual queda autorizado para delegar dicha
aprobacion, hasta determinado monto, en
una de las Comisiones constituidas expre-
samente de su seno y en las comisiones
Ad—Hoc que designe para las sucursales
del Banco que funcionen en provincias.

Articulo 220 — ElI Banco no podré
otorgar préstamos a ninguna persona na-
tural o juridica por montos que exceden
del 100/0 del capital y reservas del Banco.
En casos especiales el Banco Central de
Reserva del Perd podrd autorizar préstamos
que superen dicho porcentaje. Los préstamos
no podran tener un plazo mayor de 25
afos.

Articulo 239.— El Banco no concederd
préstamos hipotecarios ni adquirird hipo-
tecas que garanticen préstamos de las si-
guientes clases:

a) Sobre edificios que no sean de buena
construccion y no estén hechos de ma-
teriales durables, o que no se hallen en
buena condicion;

b

—

Sobre edificios que, por los usos a que
se hallen destinados no produzcan
renta, o cuyas rentas sean variables o
inciertas. En casos excepcionales la
Junta General de Accionistas podra
autorizar el otorgamiento de préstamos
que presenten tales limitaciones:

c) Sobre minas o canteras de cualquier
clase o sobre edificios dedicados a usos
€conexos con empresas mineras;

d) Sobre islas o tierras situadas a lo largo
de los rios, corrientes o cursos de agua,
que se hallen sujetas a inundaciones o
que pudieran ser socavadas, dafiadas
o arrastradas por el agua;

e) Sobre inmuebles cuya propiedad per-
tenezca pro—indiviso a dos o mas per-
sonas, a no ser que solidariamente fir-
men la obligaciéon todos los conddémi-
nos; o sobre los cuales se haya estable-
cido algidn usufructo vitalicio u otro
gravamen, a menos que las personas
& cuyo favor subsistan los indicados
gravamenes intervengan aceptando la
hipoteca y obligdndose solidariamente o



tormulando las renuncias que tenga a
bien pedir el Banco;

f) Sobre la propiedad sujeta a un contrato
de arrendamiento, excepto en el caso de
que éste permita al propietario iniciar
accion de desahucio y rescision siempre
que se falte al pago de la merced con-
ductiva; o que en el contrato en que se
constituye la hipoteca, intervenga el
arrendatario para pactar lo estipulado
en este inciso; vy,

g} Sobre edificios cuya rentabilidad anual
sea inferior al importe del servicio y
gastos del préstamo solicitado,

Articulo 249 — Los préstamos serdn
ctorgados y pagaderos en moneda nacio-
nal. Sin embargo, previa aprobacion del
Banco Central de Reserva del Perl los prés-
tamos podran ser otorgados y pagaderos en
moneda extranjera.

Articulo 250.— El Banco, previa autori-
zacion otorgada por el Banco Central de
Reserva, podrd convenir con los prestata-
rios en los contratos que celebre la capita-
lizacion de intereses, cuando las condicio-
nes de inflaciéon lo justifiquen y se obten-
ga en esta forma una mayor accesibilidad
de los usuarios al crédito de!l Banco.

Articulo 260.— La transferencia de cual-
quier propiedad hipotecada, ya sea por
venta, donacién, permuta o cualquier
otra forma, asi como todos los contratos
y actos que deben inscribirse conforme a
la Ley del Registro de la Propiedad Inmue-
ble, deberan ser comunicados al Banco por
el deudor y contar con su consentimiento
para su ejecucion.

Articulo 279.— El otorgamiento de
préstamos destinados a la habilitacion de
terrenos o0 a la construccién de inmuebles
se efectuard bajo el control del Banco,
mediante desembolsos parciales segiin el
avance de la cbra.

Articulo 280.— La adquisicién por el
Banco de hipotecas dadas en garantia de
préstamos, y a que se refiere el inciso f)
del Articulo 16° de esta Ley, se harj
solamente cuando los préstamos garanti-
zados por tales hipotecas sean aquellos
que estan permitidos hacer al Banco.

Articulo 299 — Las solicitudes de prés-
tamos contendran el nombre del solici-
tante, la direccion a la cual debe enviarse
los avisos y notificaciones relativos al prés-
tamo y los demas datos € informaciones
requeridos por el Banco para pronunciarse
sobre la solicitud, incluyendo la situacién,
area y linderos de la propiedad ofrecida
como garantia.

Aiticulo '309.— Si se concediera algiin
préstamo sin sujeciéon a los requisitos de
esta Ley, los Gerentes y Directores que a
sabiendas lo autoricen serdn considerados
como culpables de defraudacidn. Los cedu-
listas y accionistas del Banco pueden
denunciar el hecho al Ministerio Publico
para que éste formule la acusacidn corres-
pondiente, conforme a ley.

TITULO VI

DE LAS CEDULAS

Articulo 310.— E| Banco emitird sus
cédulas conforme a los términos v condi-
ciones siguientes:

a) Las cédulas serin emitidas vy pagade-
ras en moneda nacional. Por excep-
ciébn, y previa autorizacién del Banco

Central de Reserva del Perd, podran

emitirse cédulas expresadas en moneda

extranjera.

Las cédulas seran emitidas en series v

todas las cédulas de cada serie serdn

idénticas.

c) Las cédulas de cada serie estaran garan-
tizadas en la forma indicada en el Ar-
ticulo 3209,

d) La emision serd autorizada por el Mi-
nistro de Economia, Finanzas y Comer-
cio.

b

—

Las cédulas de cada serie tendran las
condiciones y forma que determine el Di-
rectorio, al tiempo de su emisién. Serdn
redimibles en todo o en parte, con el aviso
anticipado, al precio y con el premio Gue
determine el Directorio.

Articulo 320.— Las garantias a que se
refiere el inciso c) del articulo anterior, esta-
rén constituidas por:

a) La afectacion especifica de préstamos



hipotecarios, otorgados o adquiridos por
el Banco;
Dinero efectivo en la misma moneda
en que las cédulas sean pagaderas, de-
positado expresamente con este fin en
el Banco Central de Reserva del Perd
hasta una suma igual, cuando menos, al
monto del principal de las cédulas en
circulaciéon de la respectiva serie;

c) En parte por los indicados préstamos y
en parte por dinero en efective siem-
pre que la suma del monto del principal
no amortizado de dichos préstamos vy
del dinero efectivo sea, cuando menos,
igual al importe del principal de las
cédulas en circulacién de la respectiva
serie;

d} En el caso de cédulas en moneda ex-
tranjera, el Banco podrd depositar
en el Banco Central de Reserva del
Perd, una suma igual de valores eautori-
zados por el Articulec 190 pagaderos en
la moneda de las cédulas de dichas
series. El importe de dichos valores
sera considerado por el monto de su
principal o por su valor en el mercado
cuando fuere mas bajo.

b

—

Articulo 339.— El Banco puede en cual-
quier momento, y de tiempo en tiempo,
retirar cualquier préstamo, dinero o valores
depositados en garantia de una serie de
cédulas y sustituirlos, en el equivalente de
su importe, con otras garantfas autorizadas
por el articulo anterior.

Articulo 340.— La anotacién de cual-
quier préstamo en el registro de cualquier
serie de cédulas, y el depdsito especifico
para este objeto, de dinero o valores en el
Banco Central de Reserva del Perd, cons-
tituird prenda preferente a favor de las
Cédulas de dicha serie frente a cualquier
otra prenda o gravamen, y sin necesidad de
otro requisito o identificacidon de dichos
préstamos de dinero vy valores o de cualquier
acto por parte del Banco.

Articulo 359 — La prenda de los prés-
tamos, dinero o valores en la forma esta-
blecida en el Articulo 340 se considerard
legalmente constituida y surtird los efec-
tos legales correspondientes sin que sea
menester que la cosa dada en prenda esté
y permanezca en poder material de los

cedulistas.

Articulo 369.— Si en cualquier tiempo
el valor a justa tasacion de la propiedad que
garantice un préstamo dado en garantia de
cualquier serie de cédulas del Banco es
menor que el monto del principal no amor-
tizado de ese préstamo, el Banco requerird
al deudor para que dentro del plazo de no-
venta dias, suministre suficiente garantia
adicional o para que haga algin pago a
cuenta del principal de ese préstamo.

Articulo 370.— EI Banco anotard en
un registro separado, que se llevard para
cada serie de cédulas, una lista completa
del dinero, valores y préstamos afectados
en garantia de la expresada serie, asf
como todas las modificaciones de esa
garantia.

Articulo 38°.— Las cédulas serdn
cbligacion directa del Banco y, ademés de
la garantia proveniente de la afectacidon de
los préstamos, dinero y valeres con cuyo
respaldo se emitan, quedardn gravados para-
el pago del principal y de los intereses de
dichas cédulas, todo el capital suscrito, el
fondo de reserva y el resto del activo del
Banco, siendo este gravamen o afectacién
preferente a cualquier otro gravamen o
afectacion que existan sobre ese activo, sea
cual fuere su naturaleza.

Articulo 399.— La Republica garantiza
incondicionalmente el pago puntual del
principal, intereses y amortizacion de todas
las cédulas que emita el Banco en la forma
y en el plazo en que dicho servicio deba
hacerse; y esta garantia, a solicitud del
Banco, serd consignada en las mismas cédu-
las o en alglina serie de elias por el Ministro
de Economia, Finanzas y Comercio u otro
funcionario de la Repulblica debidamente
autorizado para ese objeto por el Poder
Ejecutivo,

Articulo 40°.— En ios casos en que la
ley requiera fianza para el desempefio de
alguna funcidn publica o para cualquier
otra responsabilidad fiscal las cédulas del
Banco se -considerardn como una garantia
equivalente.

Articulo 410.— Las cédulas de cada

serie seran retiradas por medio de un fondo
de amortizacidn acumulativo calculando



para retirar la serie completa a su venci
miento por el precio, con el premio y en
el modo que el Directorio determine. Las
cédulas podran venderse segln lo esta-
blezca el Directorio, a precios que pue-
den ser menores a su valor nominal.

Articulo 420.— Todas las cédulas
de cada serie emitidas por el Banco, en
moneda peruana O extranjera, estdn exo-
neradas por el plazo de duracion del
Banco, en cuanto al principal que repre-
senten, premio si lo hubiere, interés vy
pagos de amortizacion, de todo impuesto,
contribucién,. derecho o tasa existente o
que pueda crearse en el futuro, nacional,
regional o 'municipal, o de cualquier otra
autoridad de la Republica sea cual fuere
su Maturaleza, importancia, objeto y de-
nominacién, inclusive del impuesto a la
renta’e impuestos sucesorios.

Articulo 43%.— Los libros y registros
dei Banco y los extractos de los mismos
certificados por el Gerente con el sello
del Banco, tendrédn el valor de documen-
tos notariales.

TITULO Vi

DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 440.— En el caso que algtn
deudor incumpla el pago de dos cuotas
trimestrales o de cuatro cuotas mensuales
de las correspondientes a un préstamo
o deje de cumplir el requerimiento del
Banco, para hacer algin pago adicional a
las cuotas pactadas o suministrar garantia
adicional en los casos previstos en el con-
trato, el Banco puede declarar vencido el
plazo de la totalidad del principal del
préstamo y notificar al deudor para el pago
del mismo dentro de los treinta dias pos-
teriores a la expresada notificacién. Si
dentro del indicado periodo de treinta
dias el deudor no pagase en su totalidad
el principal del préstamo con los intereses
por mora contractualmente fijados sobre
las cuotas atrasadas del servicio de intereses
y amortizacion y todos los gastos del-Banco
por razon del mismo préstamo, el Banco
puede:

al

b)

Solicitar y obtener por via judicial la
venta en remate publico o la adjudi-
cacion de cualquier propiedad mueble,
empefiada al Banco en garantia de
dicho préstamo. Si se tratase de pren-
das de valores cotizables se venderan en
Bolsa por intermedio de un Agente,
previa orden judicial. Ei procedimiento
se sujetard a lo estabiecido en los Arti-

culos 479 y 4890 de esta Ley en lo que
fuese aplicable.

Solicitar a cualquier Juez de Primera
Instancia que trabe embargo, en forma
de intervencién o depdsito sobre el o
los inmuebles hipotecados en su favor.
El embargo serd decretado dentro de las
24 horas de solicitado por el Banco,
bajo responsabilidad.

El Banco queda facultado a nombrar el
interventor o depositario v por medio
de él recaudard los arrendamientos o
productos del inmueble, previa deduc-
cion de los gastos, para cancelar todas
las sumas debidas y pagaderas al Banco
por razdon del referido préstamo. Tra-
bado el embargo el interventor queda
facultado para notificar a los arrenda-
tarios a fin de que le-paguen los arrenda-
mientos. ElI' Banco queda también fa-
cultado para cobrar ejecutivamente tales
arrendamientos a partir de la fecha de
la notificacion a lcs. arrendatarios del
embargo trabado por el Banco.

Los arrendatarios no podran alegar pago
adelantado de la merced conductiva, ni
reclamar por mejoras ni por ninguna
Otra causa, excepto en los casos en que
el Banco haya consentido expresamente,
por escrito, en estos adelantos o recla-
mos. A partir de la notificacién del
embargo a los arrendatarios, el Banco
queda también facultado para iniciar
acciones de desahucio por falta de
pago de arrendamiento, en conformi-
dad con las disposiciones de las leyes
vigentes. El Banco podra administrar o
manejar el inmueble embargado me-
diante dicho interventor o depositario
hasta que los productos netos que
obtenga junto con las deméas sumas re-
cibidas en cualquier otra forma sean
suficientes para cancelar todas las can-
tidades debidas y reembolsables al



Banco por razén del referido préstamo.
El Banco tendrd el derecho de obtener
el auxilio de la fuerza plblica para hacer
efectivas las facultades conferidas en
este articulo.

c) Solicitar y obtener por {a via judicial la
venta en remate piblico o la adjudica-
cidon del inmueble hipotecado, conforme
al procedimiento establecido en los
Articulos 470 y 480 de esta Ley.

El procedimiento que adopte el Banco
conforme al inciso b) de este articulo no
perjudicard su derecho de dar por termi-
nada la intervencion o el depdsito en cual-
quier tiempo, a su absoluta discrecion y el
proceder a la venta del inmueble conforme
se dispone en el inciso ¢) de este articulo.

Para optar por el procedimiento indicado
en el inciso ¢) de este articulo no serd nece-
sario que el Banco haya obtenido previamen-
te el embargo del inmueble.

Articulo 45°.— Todas las notificaciones
y requerimientos que deben hacerse al
deudor, conforme a las disposiciones de
esta Ley, se hardn mediante la entrega de
un aviso o notificacion al deudor, en la
direccion que el deudor haya sefialado en
su solicitud para el préstamo, o en la nueva
direccién que haya sefalado en caso de
que el deudor hubiera notificado ese
cambio al Banco por medio de Carta No-
tarial. El nuevo domicilio del deudor
debe estar situado en la misma ciudad en
que sefialo el primitivo o dentro del perime-
tro de la ciudad de Lima.

Articulo 460.— Ningin Juez o Tribunal
podrd detener o demorar por ningun
motivo la accidon que instaure el Banco para
la venta de las propiedades hipotecadas al
producirse el incumplimiento de los deu-
dores, salvo en caso de los derechos de
terceras personas especificadas en el Ar-
ticulo 53° de esta Ley.

Articulo 470.— En el caso que el Banco
optara por la alternativa prevista en el inciso
c) de!l Articulo 440 para venta del inmueble
en subasta publica se presentard a este efecto
ante cualquier Juez de Primera Instancia ad-
juntando a su demanda un testimonio de la
escritura publica del contrato de préstamo y
un estado de cuenta en que se establezca el

nimero de cuotas y la cantidad adeudada a
fa fecha en que interpone su solicitud.

El Juzgado, dentro de las veinticuatro
horas de presentada la demanda la proveera
bajo responsabilidad, disponiendo se notifi-
que al deudor con el texto de la misma y sus
recaudos, a fin de que el demandado acredite
en un plazo de cinco dias hdbiies, a partir de
la fecha de la notificacién, el pago de la tota-
lidad del principal del préstamo, intereses y
gastos o ei monto de la deuda por la cual se
halla interpuesta la demanda, si ésta fuera
menor. Vencido dicho plazo sin que el de-
mandado haya acreditado el pago de la can-
tidad demandada, ef Juzgado sin ningln otro
tramite previo ordenard se saque a remate
pUblico el inmueble hipotecado.

Contra la resolucidon del Juzgado que or-
dena el remate sbio procede el recurso de
apelacion si éste es recaudado con prueba
instrumental relativa al pago de la cantidad
demandada. Concedida la apelacién, la Cor-
te Superior debera pronunciar resolucion en.
el plazo improrrogable de treinta dias de ele-
vados los autos, bajo responsabilidad. Con-
tra lo resuelto en Segunda Instancia no pro-
cede en ninguiin caso el recurso de nulidad.

La resolucion que dispone el remate del
inmueble hipotecado dispondrd el anuncio
del mismo por medio de avisos publicados
durante diez dias si se trata de primera su-
basta, cinco en el caso de la sequnda y tres
dras en las restantes, en uno de los diarios de
Lima de mayor circulacién. El aviso conten-
dra una somera descripcion del inmueble que
debe subastarse.

Cuando el inmueble hipotecado se en-
cuentre en lugar situado fuera de la Provincia
de Lima,e! Juez ordenara se publique tam-
bién avisos por el mismo periodo en un dia-
rio de la capital de la provincia o del iugar
mas proximo en que se encuentra el inmue-
ble; y si no existiera diario en la provincia, el
aviso se publicard por medio de dos carteles
fijados durante 10 dias, uno en el Juzgado
de Primera Instancia de la provincia y el otro
en el inmueble por subastarse; debiendo ade-
mas insertarse el aviso en cualquier publica-
cion periodica que hubiere en la provincia,
por una sola vez.

El pedido de remate podra interpoaerio el
Banco, a su eleccion, ante cualquier Juez de
Primera Instancia en la capital de la Republi-
ca 0 ante el Juez de Primera Instancia de 1a



ciudad en que resida la Corte Superior a
cuya jurisdiccion corresponde el inmueble
hipotecado. El remate serd efectuado por el
Juez de Primera Instancia ante cuyo Despa-
cho- se interpuso la solicitud. El acto de
remate debera contar siempre con la asisten-
cia de un representante del Banco.

La Corte Superior podrd designar, con
caracter permanente o para casos especifi-
cos, Jueces de Primera Instancia Ad—Hoc o
secretarios de Juzgados Ad—Hoc para que
éstos tomen a su cargo los procedimientos de
remate interpuestos por el Banco.

Los partes remitidos por el Juzgado a los
Registros Publicos con el texto del acta de
remate serd titulo suficiente para inscribir la
traslacion de dominio a favor del adjudicata-
rio Sin perjuicio de ello, el Banco o el adju-
dicatario podrd solicitar al Juzgado ante
quien se efectud el remate que se extienda
escritura pidblica en que conste la adjudica-
cion.

Articulo 480.— La base para el remate en
la primera vez que se ponga en subasta el in-
mueble serd el 759/0 del valor de la propie-
dad, conforme a la tasacién practicada al
tiempo de otorgarse el préstamo. Sin embar-
go, serd potestativo del Banco, sin que que-
pa alegacién o recurso alguno del deudor o
de terceros, solicitar que el remate se efectiie
sobre la base del 7590 del valor de la propie-
dad segiin nueva tasacién efectuada por el
Banco, previamente a la solicitud de remate.

Si no se presentaran postores parz el re-
mate se procedera a una segunda subasta,
teniéndose en ella comc valor de tasacion el
de la practicada al tiempo de otorgarse el
préstamo y con deduccién de un 159/0 sobre
la base anterior.

Si en el segundo rerate tampoco hubie-
re postores se convocard para un tercero, y
asi para los demds que sean necesarios hasta
realizarse la venta, deduciéndose en cada
remate un 1590 de la suma que sirvio de
base en el anterior.

En ningin caso la base del remate serd
menor al monto adeudado por todo concep-
to al Banco, en razon del préstamo que dio
origen al remate.

Si en la subasta en que la base del remate
sea igual al monto mencionado en el parrafo
anterior tampoco se presentaren postores, el
Banco podra solicitar al Juzgado que se le

adjudique la propiedad a dicho monto.

Si el valor de tasacién de la propiedad
fuere menor al monto adeudado por todo
concepto al Banco, en razdn del préstamo
que dio origen al remate, el Banco podra
solicitar al Juzgado se fe adjudique la propie-
dad a dicho valor de tasacion y por la dife-
rencia podra proceder en la forma estable-
cida en el Articulo 500

En ningln caso el Banco podra adjudicar-
se un inmueble por una suma mayor al
monto que se le adeuda por todo concepto.

Articulo 490.— Para presentarse como
postor en el acto del remate serd menester
depositar en poder del Banco o en la insti-
tucién que designe el Juzgado, una cantidad
equivalente al 100/0 de! valor de la tasacion
que rige para el remate, cuyo depdsito se de-
volveréd a los postores inmediatamente des-
pués del remate, con excepcion al correspon-
diente al mejor postor, el cual se considerard
como parte del precio de la subasta.

En el término de 48 horas el subastador
deberd consignar en favor del Banco el inte-
gro del precio de adjudicacién, y si no lo
hiciere, automadticamente se considerars
abandonado el remate y se convocard a uno
nuevo en las mismas condiciones.

La cantidad depositada la aplicara el Ban-
co a cubrir los gastos ocasionados por el
remate, y el subastador no podra presentar-
se a un nuevo remate convocado por el Ban-
co, salvo que. pague una multa a favor del
Banco del 109/0 de tasacidn del inmueble.

Articulo 500.— Ademas de! derecho de
solicitar y obtener la venta de los bienes hi-
potecados en caso de incumplimiento de los
prestatarios, el Banco tendrd contra sus deu-
dores accion personal por la suma total que
les sea debida en razén del préstamo o por
cualquier diferencia que permanezca impaga
al Banco luego de producido el remate.

Articulo 510.— A fin de proceder en la
forma y modo establecido por esta Ley, los
contratos de préstamo se otorgardn por es-
critura publica y se inscribirdan en el Regis-
tro de la Propiedad Inmueble.

El Banco entregara la suma material del
préstamo luego del bloqueo registral respec-
tivo a que esté registrada la hipoteca y en vis-
ta del certificado del Registro de la Propie-
dad Inmueble expedido el dia de la entrega,



en que conste gue el inmueble solo recono-
ce los gravamenes establecidos o reconocidos
en la escritura de préstamo.

Articulo 520.— E| deudor puede evitar el
remate en cualguier momento, antes de que
se haya realizado, pagando al contado el im-
porte de todas.las cuotas atrasadas, de los in-
tereses normales y penales devengados y de
todas las demas sumas debidas al Banco, in-
clusive los gastos incurridos por razones del
remate; y si el remate se realiza porque el
deudor, no ha hecho el pago adicional a las
cuotas pactadas o suministrado garantia adi-
cional al ser requerido por el Banco en los
casos previstos en el contrato, el deudor pue-
de evitar el remate, en cualquier momento,
antes de que se haya realizado, haciendo el
pago adicional o suministrando la garantia
adicional requerida y pagando ademas al
contado el monto de los gastos realizados
por el Banco por razéon del remate.

Articulo 530.— Ningan Juez admitira a
terceria excluyente de dominio o de prefe-
rencia para el pago si la demanda no esta
acompanada de escritura piblica, registrada
en debida forma y con fecha anterior a la es-
critura de préstamo del Banco. Ningdn Juez
puede tampoco obligar al Banco a entrar en
concurso de acreedores o quiebra por ningin
motivo. Ningan acreedor tendrd otro dere-
cho que el de pedir al Juzgado que retenga el
saldo de! precio obtenido en el remate de la
propiedad, después que el Banco se haya
reembolsado integramente de! importe de su
préstamo, inclusive tos intereses normales y
penales devengados, todos los gastos realiza-
dos por razén de la venta y todas las demas,
sumas debidas y reembolsables al Banco.

Articulo 540 — Las acciones que tengan
los deudores del Banco, distintas de la terce-
ria de dominio o de preferencia a que se re-
fiere el articulo anterior, podran ejercitarse
ante el Poder Judicial en la via y forma esta-
blecidas por las leyes comunes, pero sélo
después del remate de los bienes hipoteca-
dos.

Articulo 550.— EI Gobierno Central y las
Municipalidades tendran derecho preferente
para el cobro de los impuestos y arbitrios
que graven la propiedad hipotecada al Ban-
co, correspondientes al periodo de un afio
anterior a la fecha de la subasta de dicha pro-

piedad. Todo impuesto o arbitrio de cual-
quier naturaleza, correspondiente a perfodo
anterior, soio serd cobrable del saldo que re-
sultare a favor del deudor.

TITULO VI

DE LA DISTRIBUCION DE LAS
UTILIDADES

Articulo 560 — Las utilidades netas anua-
les provenientes de las operaciones del Banco
seran aplicadas a reponer cualquier diferen-
cia por pérdidas ocurridas en el capital del
Banco o en ejercicios anteriores. El saldo de
dichas utilidades se distribuird en la forma
siguiente:

a) 109%o para fondo de reserva.

b) 49/0 para el fondo de trabajadores, cuyo
financiamiento y fines seran normados
por el Reglamento que apruebe el Direc-
torio.

c) 49/o para gratificacién a los empleados.

d) La suma necesaria para repartir un divi-
dendo preferencial det 109/0 anual sobre
el capital efectivamente desembolsado
por las Acciones de la Clase “’C”. Este di-
videndo podré abonarse trimestralmente
cuando lo juzgue conveniente el Direc-
torio,

e) La suma necesaria para repartir un divi-
dendo del 109/0 sobre el capital efectiva-
mente desembolsado por las Acciones de
las Clases “A’" y “B""; vy,

f) El remanente de utilidades netas se repar-
tird en dinero y/o en acciones del Banco
en la proporcidén que se fije en los Estatu-
tos del Banco.

TITULO IX
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 570.— Todas las leyes generales
0 especiales que estén en oposicion con las
prescripciones de esta Ley no serdn aplica-
bles a los contratos y operaciones del Banco.

Articulo 580.— Las escrituras de aumento
de capital y modificacion de estatutos que
otorgue el Banco quedan exoneradas de todo
impuesto, asi como del pago de derecho de
inscripcion en el Registro Mercantil.



Articulo 599.— Los servidores del Banco
estan sujetos al régimen laboral de la activi-
dad privada.

Articulo 600.— Las hipotecas constitui-
das en favor del Banco, en garantia de prés-
tamos que efectle, conforme a esta Ley, y
jas que garanticen otros nréstamos que ad-
quiera tendran prelacion sobre cualquier
otro gravamen cualquiera que fuere su natu-
raleza.

Articulo 610,— La modificacién de los
Estatutos del Banco que sean resueltas por la
Junta General de Accionistas, deberan ser
aprobadas por la Superintendencia de Banca
vy Seguros, siguiendo el tramite establecido
por la Ley de Bancos para tas empresas ban-
carias comerciales.

TITULO X

DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y
FINALES

PRIMERA.— Dentro de los 120 dias de
promuigado el presente Decreto Legislativo,
el Directorio del Banco Central Hipotecario
del PetU convocard a Junta General Extra-
ordinaria de Accionistas a fin de que ésta
acuerde los nuevos Estatutos del Banco que
seran aprobados por Resolucién Suprema y
se proceda a elegir al Directorio en concor-
dancia con el presente Decreto Legislativo.
En la misma Junta General se procederd a
elegir al Directorio.

SEGUNDA.— Derdguese las Leyes Nos.
6126, 8537, 11646, Articulo 1° de la Ley
NO 15143, Articulo 350 del Decreto Ley
NO 17521, los Decretos Leyes Nos. 21296,
21973, 22262, 22458 y todas las demas dis-
posiciones legales que se opongan al previsto
en el presente Decreto Legislativo.

TERCERA .— EIl presente Decreto Legis-
lativo entrard en vigencia al dia siguiente de
su publicacién.

Por tanto:

Mando se publiqgue y cumpla, dando
cuenta al Congreso.

Dado en la Casa de Gobierno, en Lima, a
los doce dras del mes de Junio de mil nove-
cientos ochentiuno.

FERNANDO BELAUNDE TERRY Pre-
sidente Constitucional de la Republica.

MANUEL ULLOA ELIAS Presidente del
Consejo de Ministros y Ministro de Econo-
mia, Finanzas y Comercio.



