PERTENECIENTES A DIFERENTES PROPIETARIOS

Establecen el régimen de propiedad horizontal
para toda edificacion o conjunto de edificaciones

Decreto Ley No. 22112

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

POR CUANTO:

El Gobierno Revolucionario ha dado el Decreto-1.ey signicnte

EL GOBILRNO REVOLUCIONARIO

CONSIDERANDO:

Que es propésito del Goblerno Revolucionario incentivar
1a construcecién de viviendas de tipo economico, y particularimen-
te la modalidad multifamiliar, por la serie de ventajas que ésia
ofrece;

Que es necesario, por tanto, reesiructurar y actualizar r)
régimen legal de Propiedad Horizontal, haciendo méas operativos
los derechos y obligaciones de propietarios e inquilinos de las
diversas secclones que constituyen los inmuebles, & fin de evi-
tar discordias entre éstos y garantizar el pago de los serviclos
comunes y el adecuado mantenimlento, conservacldn y adminis-
tracién de los bienes de propiedad o uso comunes;

Que es counvenicnte, asimismo, que se¢ incluya dentro del ré-
gimen de FPropiedad IHorizontal optras modalidades, tales como
Unidades Vecinales, Agrupamientos Residencinles, ete., en los
cuales, aunque no existan biences de propicdad comun, interesa
respetar el caraclter unltario de la concepelon urbanfstico-nvs
quitecténica original y encarar sy mantenimiento y conserva
cién, mediante la participacién coordinada, armonica y obliga-
toria de propietarios e inquilinos;

En uso de las facultades de que esta investido; y

Con el voto aprobatorio del Cousejo de Ministros;

Ha dado cl Decreto Ley sigulente:

Artfculo 1%~ B presente Decreto ley establece el régimen
de Propledad IMorizontal, con eardcter obligatorio para toda edi-
{lcacidn o conjunto de edificaciones integrados por secciones de
dominio exclusivo pertenecientes a diferentes propietarios y ade-
mids por bienes de dominlo comuin y por servicios comunes;

Quedan comprendidos dentro del mismo régimen, en lo
concerniente a preservar la concepcion urbanistico-arquitec-
ténica orfginal del conjunto y mantener y conservar los bie-
nes de uso comun y serviclos comunes, las Unidades Vecina-
les, Agrupamientos Residenciales, Quintas y demds modali-
dades diferentes a las tradiclonales de edilicios en mltura, con-
formadas por gecciones separadas pertenecientes a diferentes
duefios, L

Artfculo 20— Cada propietario de unha seccién de dominta
exclusivo es copropletario del terreno sobre el que estd cons-
truida la edificacién o conjunto de edificaciones y de los bie-
nes de dominio comiin, en proporecién al drea construide de su
seccién. En igual proporcién tendrd derecho a participar en
las votactones que se lleve a cabo en las Juntas de Propieta-
rios y obligacién de contribuir para los gastos de conservacién,
mantenimiento y administracién de dichos bienes y de los ser-
vicios comunes.

En los casos mencionados en el segundo parrafo del ar-
ticulo 19, la participacion en las votaciones de la Junta de Propie~
tarios y la contribucién a 1n conservacién, tnanienimiento y
administracién de los bienes de uso comin y serviclos cormu-
nes, serd asimismo, proporcional a las dreas construidas de las
secciones de downinto exelusivo,

Articulo 3%~ La cobranza de las ohligaciones pecuntarvias
que se deriven de ln aplicacién del presente réginien, podri ha-
cerse efectiva en 1a via ejecutiva de acuerdo con el Decrelo Ley
20236.

Los inquilinos de Jas secciones estin facultados para asu-
mir las obligaciones que correspondan a los propietarios, por
incwmplimiento de éstos, en lo concerniente a los gastos de
conservacién, mantenimiento y administracion de los bienes
y servicios de propiddad y/o uso comunes, si dichos inquili-
nos ya se lus hubicran ahonado, de acuerdo con los articulos
392 y 40° del Reglamento de la l.ey de Alquileres —Reglamento
det Dcereto Ley 21938—, Asimismo podran asumir, por igual
motivo, los gaslos de reparacién que deba efectuar el prople-
tario en la seccién exclusiva, cnp cuanto exista perjuicio a las
demas secciones, En todos esios casos, asiste a los inquilinos el
derechg de cobrar a los propietarios las sumas que hubieren
pagadg, descontiandolos del alquiler.

Articulo 49— Los créditos para f{inanciar la construccion de
edificaciones sujetas al régimen de Propiedad Ilorizontal, se
otorgarin con garantia hipotecaria que grave el integro o par-
te del conjunto, cegdn sea el easo, Cuandn debe venderse las
secclones exclusivas que integran uno u otra, se individuali-
zard la hipoteca, gravando separadamenle cada seccion y sus
respectivos derechos de copropledad.

Articulo 5°— Las reclamaciones relativas a las votacloncs
que se leven a eabo en las Junlns de Propietarios, asi coma
sobre la obligacidn de eontribuir a los gastos de conservaciom,
mantenimiento y administracion de dichos bienes de los ser-
vicios comunes, podrdn plantearse de oficio o a peticion de
parie y, administrativamente, serdn de competencia de los Con-
cejos Distritales, en Primera Insiancia y, en Segunda Instan-
cia de los Concejos Provinciales.

Para €l casoe en que las edificaciones estén ubicadns den-
tro de la lumediala jurisdiceién de un Conecejo Provincial, éste
constituiri la Primern Instancin y el Ministerio de Viviendn
¥ Construccion, directamente o por intermedio de su respectiva
Dircccién Regional, la Segunda Instancia.

Articule 6°— El Ministerlo de Vivienda y  Construccién
propondri el Reglamento de) presenle Decreto Ley El Regla~
mento establecerd, principalmente, disposiclones que normen
el régtinen de iuscripclén en los Registros Piblicos, el Regla-
mento Interno, los bicnes y servicios comunes, los derechos y
obligaciones de propletarios e Inquilinos, 14 Junta de Propie-
tarics y las participacién da los Organismos Publicos de Con-
trol

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.— Las ediflicaclones o conjuntos de edilicaciones
actualmente ocupadas, terminadas o en proceso de construc-
cion, que respondan a las caracteristicas secfaladas en el ar-
ticulo 17, se sujetarin al régimen del presenie Decreto lLey.

Segunda.— Para los cnasos en que existan Reglamentos
Internos inscritos en los Registros Publicos de econformidad
con }a Ley 10726, la sujecion al nuevo régimen se levard a ca-
bo respetando los porcentajes que se hubieren establecido en
dichos Reglamentos para los efectns de la participacion en la
propiedad de los bicnes de dominio comin y demas derechos
y obligaciones de los propietarios de secciones, salvo aque di-
chos porcentajes sean cambiades con el volo unanime de los
propietarios.

Tevcera.— La sujecion al régimen del presente Decreto
Ley regira a parlir de ciento veinte (120) dias calendario de
la fecha de expedicién de su Reglamento, dentro de cuyo tér-
mino deberda aprobarse e Inscribirse los Reglamentos Intcrnos
Jde todas las Edifleaciones sujetas al régimen de Propiedad Jo-
vizontal y constituirse las Junlas de Propletarios a que hubie-
re lugar



DISPOSICION FINAL

Quedan derogados la Ley 10726 ¥ los Decrctos Supremes
Nos. 25 y 155 de fechas 6 de Marzo de 1959 y 22 da Julio d2
1965, respectivamente, y demés disposiclones legales que se
opongan al! presente Decreto Ley.

Dado en la Casa de Gobierno, en Lima, n los catorce dias
del mes de Marzo de mil novecientos setentiocho.

General de Division EP.FRRANCISCO MORALES BERMU-
DEZ CERRUTTI. Presidente de la Repiblica.

General de Division EP. GSCAR MOLINA PALLOCCHIA,
Presidente del Consejo de Mintstros y Ministro de Guerra,

Vice- Almirante AP., JORCE PARODI GALL1ANI, Minls-
tro de Marina

Teniente General FAP JORGE TAMAYO DE LA FLOR
Ministro de Aeronitica.

General de Division EP. GASTON IBAREZ OBRIEN, Mi-
nistro de  Industria Comercio, Turismo e Integracién.

General de Division EP.JUAN SANCIIEZ GONZALES, Mi-
nistro dc Energia y Minas.

General de Division EP. OTTO ELESPURU REVOREDO
Ministro de Educacion.

General de Division EP. ALCIBJIADES SAENZ BARSA-
LLO. Ministro de Economia y Finanzas.

General de Division EP. ELIVIO VANNINI CHUMPITAZI.
Ministro de Transporte y Comunicaciones.

Vice- Almirante AP., "FRANCISCO MARIATEGUI ANQU-
L,0. Ministro de Pesqueria.

General de Division EP., LUIS CISNEROS VIZQUERRA.
Ministro de Interior . Encargado de la Cartera de Relaciones
Exteriores. ‘

Teniente General FAP JOSE GARCIA CALDERON KOECH-
LIN, Minitro de Trabajo.

General de Division EP. LUIS ARBULU IBAREZ, Minis-
tro de Agricultura y Alimentacion.

Muayor General FAP. OSCAR DAVILA 7ZUMAETA, Ministro
de S mtralmirante AP

ontralmirante .» CERONIMO Doy . .
Z71. Ministro de Vivienda y Construcci()g.AFE FRATA  MARA

POR TANTO:

Mando se publique y cumpla.

Lima, 14 de marzo de 1978.

‘General de Division EP., FRANCISCO MORALES BER-
MUDEZ CERRUTTL

General de Division EP. OSCAR MOLINA PALLOCCHIA

Vice- Almirante AP., JORGE PARODYT GALLIANI,

Teniente General FAP, JORCE TAMAYO DE LA FLOR

Contralmirante AP., GERONIMO CAFFERATA MARAZZI



