POR IMPUESTO UNICO DE PERIODICIDAD ANUAL

Sustituyen impuestos que afectan a
los terrenos urbanos sin construir

DECRETO LEY No. 21980
FL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
POR CUANTO:

El Gobierno Revolucionario ha dado el Decreto - Ley si-
guicnte:

EL GOBIERNO REVOLUCIONARIO
CONSIDERANDO:

Que los impuestos que afectan a los terrenos urbanos sin
construir son normados actualmente por diversos dispositivos
de caricter tanto nacional como local, los mismos que han es-
tablecido diferentes procedimientos de aplicacién;

Que a fin de facilitar la administracién y la forma de pago
de los menclonados tributos es conveniente sistematizarlos y
eonsolidarlos en un solo impuesto;

Que el referido Impuesto debe tener como finalidades esen-
cinles incentlvar la construccién, evitar el acaparamiento y la
especulacién con los terrenos urbanos;

Que teniéndo en cuenta su caricter eminentemente local,
18 administracién del impuesto debe estar a cargo de los Con-
cejos Municipales Provinciales en cuya jurisdiccién se encuen-
" tren ubicados los terrenos afectos, » fin de garantizar una ade-
cuada fiscalizacién;

Que es conveniente dotar a los Concejos Municipales de
la Republica de los recursos necesarios para el cumplimients
de sus flnes;

En uso de las facultades de que estd investido; y,

Con el voto aprobatorio del Consejo de Ministros;

Ha dado el Decreto-Ley siguiente:

Artfculo 1*— Sustitiyese los Impuestos que alectan & los
terrenos urbanos sin construir por un impuesto unico, de pe-
rlodicidad anual, que se aplicarA en todo el territorio de la
Repiiblica de acuerdo 8 las normas que se establecen en el
presente Decreto Ley,

Articulo 2°— Para los efectos del Impuesto se entiende por:

a. Terrenos urbanos: Aquellos terrenos que se encuentren
comprendidos en Jos planos arancelarlos de &reas urbanas for-
mulados por el Consejo Nacional de Tasaciones y aprobados
por el Ministerio de Vivienda y Construccién, con excepciéon
de los que correspondan a parcelacioneg pre-urbanas, lotizacio-
nes semirusticas para usos sgropecuarios y habilitaciones di-
ferentes al sistema convencional de manzanas y lotes.

b. Terrenos sin construir: Aquellos terrenos en que no se
ha construldo por lo menos las dos terceras partes y fachada
del proyecto, segiin licencia de construccién y no estén en con-
diciones de servir al fin para el cual hayan sido edificados.

Se conslderan también terrenos sin construir:

—Los predios que hayan sido objeto de demolicién,

—Los terrenos ubicados en zonas industriales que sélo ten-
gan muros, tinglados o cobertizos, salvo que estén dedicados
a establecimientos industriales con licencla de funcionamiento
¥ sujetos al pago de arbitrios municipales.

-—L.0s parques de estacionamiento, considerados en la Cla-

se “C” por el Decreto Supremo 188-71-EF, de 30 de diciembre
de 1971,

Articulo 3°— La base para el célculo del impuesto estd
eonstituido por el valor de los terrenos afectos ,que resulte de
aplicar los valores arancelarios de Areas urbanas vigentes.

Articulo 4°— El impuesto se calculari aplicando al valor de

no las tasas siguientes:
eadna.ter{%”oenos de pe%sonas no dedicadas a actividades de
urbanizacién, lotizacién o negocios inmobiliarios.

1° afio ¢ 16%
2° afio ¢ 21%
3* afio ¢ 2.7%
4° afio : 3.5%
e afio : 4.6%
6° afio : 6.0%
En adelante ¢ la tasa se incrementarA en un 100%

anualmente en caso de que los terrenos
continfien perteneciendo a la misma per-
sona.

b. Terrenos de personas dedicadas a actlvidades de urba-
nizacién, lotizacién o negocios inmobiliarios:

1° aflo : 5.0%
2* afie : 657
3¢ afio : 85%
4° afio : 11.0%
5° afio : 14.0%
6° afio : 18.0%
En adelante : la tasa se incrementari en un 100%

anualmente en caso de que log terrenos
continien perteneciendo a la misma
persona.

Articulo 5*— Las tasas a que se refiere el articulo ante-
rior regirdn para cada terreno afecto después de cumplido el
plazo de exoneracién que se establece en el artfculo 10°, tee
niendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 17¢

Cuando no sea aplicable ninguna de las exoneraciones a
que se refiere el articulo 10° las tasas del impuesto se apl-
cardn de acuerdo & lo dispuesto en el articulo 4° para cada
caso,

Articulo 6°— EI rendimlento del impuesto constituye ren=
ta de los Concejos Municipales Prqvinciales en cuya jurisdice
cién se encuentren ubicados los terrenos afectos.

Artfculo 7°— Los Concejos Municipales Provinciales admi-
nistraran el impuesto aplicable =« los terrenos urbanos sin
construir ubicados dentro de su jurisdicclén, pudiendo delcgar
en los Concejos Distritales los aspectos de la administracién
del tributo que estimen conveniente para el mejor control y
aplicacién del mismo,

Los Concejos Municipales Provinciales confecclonaran los
padrones de los terrenos urbanos sin construir ubicados den-
tro de su jurisdiccién. Las entidades del Sector Publico Na-
cional proporcionaridn las informaciones, catastros y padrones
que para el efecto los Concejos les soliciten,

Articulo 8— Estdin obligados al pago
propietarios de los terrenos afectos.

Cuando la tdentidad del propletarlo no pueda ser deter-
minada, los poseedores o usufructuarios seran responsables del
pago del Impuesto sin perjulcio del derecho de éstos a recla-
mar el pago a los respectivos contribuyentes,

del impuesto los



Articulo 9°*— La obligacién tribularia se origina:

a. Para las personas no dedicadas a actividades de urba-
nizaditn, lotlzaeién o negocios inmobiliarios.

—En la fecha de celebracién del contrato de compra-ven=
ta, s la habilitacién en que se ubloan log terrenos ya ha sido
recepcionada.

—En la fecha de recepcién de obras otorgadas a la habi-
Iitadora, si el contrato es de venta garantizada.

—En la fecha de vencimiento del plazo fijado en la licen«
cia de demolicién,

b. Para las personas dedicadas a actividades de urhani-
2rcién, lotizacién o negocios inmobiliarios:

—En la fecha de la autorizaci6én de venta.

Articulo 10°— Estadn exonerados del Impuestot

8. Las entidades del Sector Publico Nacional,
permanente,

en forma

b. Las empresas, por log terrenos destinados a la activie
dad que desarrolla, excepto la actividad inmobiliaria y stem-
pre que dichos terrenos estén ubicados en habilitaciones para
usos especiales o industriales a que se refiere el artfculo I -
III - 1 del Reglamento Nacional de Construcciones aprobado
mediante el Decreto Supremo No. 063-70-VI, de 15 de diciem-
bre de 1970, por el plazo de cinco afios contados a partir de
18 fecha de su adquisicién

c. Las personas dedleadns a actividades de urbanizaclién
lotizactones 0 negocios Inmobiliarios, pror los lerrenos que fur-'
man parte de habilitaciones urbanas y que estén destinados
para programas de construccién de vivienda de tipo econémi-
Co y calificados como tales de acuerdo a lo dispuesto en la Se-
gunda Disposlcién Complementaria del Decreto-Ley 21635, por
un plazo de cinco afios contados a partir de la calificacién.

En easo de que los terrenos mencjonados reviertan a la
condicidn de terrenos vendibles sin construccién, los propieta-
rios antes de venderlos deberin reembolsar Jos impuestos no
abonados con un recargo adiclonal del 50%, sin perjuicio de
los recargos por mora dispuestos por el Cédigo Tributario,

d. Las personas dedicadas a actividades de urbanizacién, 1o~
tizacion o negoclos inmobiliarios, por los terrenos que no formen
parte de los programas a que se refiere el inciso anterior, por un
plazo de dos afos contados & partir de la autorizacién de venta,

€. Las personas que dentro de su patrtmonio predial posean
un solo terreno, cuyo valor no exceda de seis sueldos minintos
vitales anuales de la industria y el comercio, correspondientes a
la Provincia de Lima y que su 4rea no exceda de 315 metros cua.
drados, por un plazo de seis afios contados a partir de la fecha
de su adquisicién o, en su easo, del venchniento del plazo fijado
en Ja licencia de demolicion.

1. Las personasque dentro de su patrimonio predial posean
un solo terreno, cuyo valor y dimensiones exceda de los limites
considerados en el inciso anterior, por un periodo de cuatro afos
contados a partir de la fecha de su adquisicién, o en su caso, del
vencimiento del plazo fijado en la llcencia de demolicién.

Articulo 11°— Las personas a que se refiere el artfculo 80 del
presente Decreto Ley, se encuentren o no exonerados, presentaran
ante los Concejos Provinciales de la Repiiblica una declaracién
jurada en la que determinarin el impuesto 2 pagar en su caso,
de acuerdo a los datos que se indlcarin en los formularjos que
para tal efecto les seran proporcionados. )

En el caso de terrenos urbanos sin construir de las entidades
del Sector Publicn Nacional, 1a Direccién General de Administra—
cion o quienes hagan sus veces estdn obligados a presentar la de-
claracién a que se hace referencia en el parrafo anterior.

Articulo 12°— La declaraciéon jurada a que se refiere el articu.
lo anterior, se presentard:

a. Dentro de los quince primeros dias del mes siguiente &
aquel en que se adquirié o transfirié el terreno afecto al im,
uesto.
v b. Dentro de los quince primeros dias del mes siguiente &
a ague! en que dejo de ser terreno urbano sin construir,

c¢. Dentro de Jos quince primeros dias del mes siguiente al
vencimiento del plazo fijado por la licencia de demolicion.

d. Cuando la administracion tributarin lo disponga en for-
ma general, para efecto de la actualizacién por modificacion de
los valores arancelarios de areas urbanas.

Artfeulo 13°— Tl impuesto se abonara en los lugares que de-
termine la ndministracién tributaria, dentro de los quince ultl,
mos dias de cada trimestre calendario.

Articulo 14°— Mediante Resolucion Suvrema, refrendada por
el Ministro de Economia y Finanzas, se podrd modificar 1a opor,
tunidad de pago v de presentacién de la declaracion jurada a que
se refieren los articulos 12° y 13° del presente Decreto-Ley en los
casos en que asi se justifique.

Articulo 15°— Derégase las Leyes Regionales 76 y 641, las
Leyes 2597, 4744, 4839, 4840, 5288, 5853, 5868, 7610, 10771, 10844,
12021 y 16900, Decreto-Ley 19381 y demis dispostivos, en lo refe.
rente a los impuestos a los terrenos urbanos sin construir,

Articulo 16— El presente Decreto.Ley regirad a partir del 1
de Enero de 1978.

Artfculo 17°— Cualquier modificacién en el impuesto a pagar,
por haberse adquirido, transferido o construido un terreno afecto
al impuesto 0 por haberse vencido los plazos de las exoncraciones
establecidas en el articulo 10, se efectuari, a partir de la cuota
correspondiente al trismestre siguiente a la fecha en que ocurrié
alguna de las situaciones antes mencionadas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.~— Los sujetos del impuesto que g la fecha de vigen-
cla del presente Decreto-Ley tuvieren vencido los plazos de exo.
neracion establecidos en el articulo 10°, deberdn iniciar el pago del
impuesto aplicando las tasas siguientes:

1.6%
5.9%.

a. Terrenos considerados en el inciso a) del articulo 47:
b. Terrenos considerados en el inciso b) del articulo 4¢:

Segunda.— La primera declaracién jurada del impuesto se
presentara hasta el 15 de Marzo de 1978.

Dado en la Casa de Gobicrno, en Lima, a los veinticinco dias
del mes de Octubre de mil novecientos setentisiete.

General de Division EP., FRANCISCO MORALES BERMU-
DEZ CERRUTTI, Presidente de la Republica.

General de Division EP. GUILLERMO ARBULU GALLIANI,
Presidente del Consejo de Ministros y Ministro de Guerra,

Vice Almirante AP. JORGE PARODI GALLIANI, Ministro
de Marina.

Teniente General FAP. JORGE TAMAYO DE LA FLOR,
Ministro de Aerondutica.

Vice.Almirante AP. RAFAEL DURAN REY, Ministro de In-
tegracién, encargado de la Cartera de Industria y Turismo,

Tenlente General FAP. HUMBERTO CAMPODONICO HO,
YOS, Ministro de Salud.

Teniente General FAP. LUIS ARIAS GRAZIANI, Ministro
de Comercio.

Embajador JOSE DE LA PUENTE RADBILL, Ministro de
Relaciones Exteriores.



General de Divisibn EP, RAFAEL HOYOS RUBIO, Ministro
de Alimentacién,
General de Brigada EP. OTTO ELESPURU REVOREDO,
Ministro de Educacién.
Generual de Brigada EP. ALCIBIADES SAENZ BARSALLO,
Ministro de Economia y Finanzas,
General de Brigade EP., ELIVIO VANNINI CHUMPITAZ],
Ministro de Transportes ¥ Comunicaciones.
Contralmirante AP. FRANCISCO MARIATEGUI ANGULO,
Ministro de Pesqueria.
Mayor Genersl FAP. LUIS UGARELLI VALLE, Ministro de
Trabajo.
General de Brigada EP. LUIS ARBULU IBANEZ, Minlstro
de Agricutura, encargado de la Cartera del Interior.
Contralmirante AP, GERONIMO CAFFERATA MARAZZ],
Ministro de Vivienda y Construccién,
General de Brigada EP. ARTURO LA TORRE DI TOLLA,
Ministro de Energia y Minas,

POR TANTO:
Mando se publique y cumpla.

Lima, 25 de Octubre de 1977.

General de Divisibn EP. FRANCISCO MORALES BERMU-
DEZ CERRUTTI.

General de Divisién EP. GUILLERMO ARBULU GALLIANI,

Vice-ALMIRANTE AP. JORGE PARODI GALLJANI.

Teniente General FAP. JORGE TAMAYO DE LA FLOR.

General de Brigada EP. ALCIBIADES SAENZ BARSALLO,



