DECRETO LEY N° 21635

EL PRESIDENTE DE LA
REPUBLICA

POR CUANTO:

El Goblerno Revolucio-
nario ha dado el Decreto-
Ley siguiente:

EL’° GOBIERNO REVO-
LUCIONARIO

CONSIDERANDO?

Que es propésito del
Goblerno Revolucionario
promover la reactivacién
de los difcrentes sectores
econdémicos del pais;

_ Que, en concordancia
con dicha polftica, es con-
veniente alentar la inver-
sién en la construccion
de vivienda de tipo eco-
némico, como también en
las habilitaciones urbanas
y edificaciones que pres-
tan servicios complemen-
tarios a las mismas;

Que los Incentivos de-
ben establecerse con cri-
terios diferenciales para
impulsar el desarrollo de
las distintas regiones,
proplciar la adecuada den-
_sificacién de las areas ur-
banas y beneficiar al ma-
yor nimero de familias;

Que, asimismo, es ne-
cesario sistematizar los
triterios de evaluacién
contenidos en diversas
disposiciones legales que

Gobierno dicta normas para alentar la
construccion de viviendas tipo econdémico

conceden - exoneraciones
tributarias a las habilita-
clones wurbanas y ‘cons-
truccion de viviendas de
tipo econdémico, con el fin
de facilitar y controlar su
debida aplicacion; \

En uso de las faculta-
des de que estd investi-
do; y

Con el voto aprobatorio

del Consejo de Ministros;

Ha dado el Decreto-Ley
sigulente:

Articulo 19— Las vivien-
das de tipo econémico se-
ran de nivel minimo y de
nive! medio. El Ministerio
de Vivienda y Construc-
cién calificard, en cada
caso, las viviendas de ti-
po econémico de acuerdo
a'las condiclones y topes
méaximos que se estable-
cen en el presente Decre-
to-Ley.

Articulo 29— Las vi-
viendas de tipo econémi-
co reunirdn las condicio-
nes y topes maximos si-
guientes:

Vivienda Econémlca de
Nivel Minimo:

—Atrea del lote: 160.00

m2.

—Area construfda o te-

chada: 90.00 m2.

—Preclo de - venta de
las unidades de vivienda:
11 sueldos minimo vitales
por afo de la provincia de
Lima.

Vivienda Econfmica de
Nivel Medio:



—Area del lote: 300.00
m2.

—Area construida o te-
chada: 120.00 m2.

—Precio de venta de
las unidades de vivienda:
19 sueldos minimos vita-
les por aiio de la provincia
de Lima.

Las dreas mdximas de
lotes y 4reas construidas
o techadas establecidas
en el presente articulo
tendrén un margen de 5%
de tolerancia.

Articulo 3*— Cuando
las unidades de vivienda
de tipo econémico formen
parte de un edificio multi-
familiar, no regird el re-
quisito de dreas de lotes,

establecido en el articulo’

anterior, ni se incluiran
para el computo del drea
construida o techada de
cada unidad las zonas co-
munes del edificio. En es-
tos casos se podra incre-
mentar en un 10% el va-
lor de venta de las unida-
des de vivienda.

Articulo 4°— Los pre-

cios de venta de las uni-
dades de vivienda de tipo

economico a que se refie-.

re el articulo 2° compren-
den el valor del terreno y
fabrica.

El valor del terreno no

excedera del 30% del va-

lor total. Al precio de ven-
ta sélo podrin adicionar-
se: a) los gastos de fi-
nanciacién, Intereses y
comisién que se regula-
rén por las normas vigen-
tes: b) los pagos por con-
cepto de tributos y dere-
chos u otros similares
que se hagan a organis-
mos publicos o de servi-
cio publico; ¢) los gastos
de promocién y venta has-
ta un méximo del 5% del
precio de venta.

Articulo 59— Las per-
sonas naturales o juridi-
cas que construyan vi-
viendas de tipo econémico
para uso propio, veita o
alquiler, asf como quie-
nes adquieran dichas vi-
viendas, segun sea el ca-
so, gozaran de las exone-
raclones y beneficios con-
templados en el presente
Decreto Ley, por el térmi-
no de diez afios computa-
do desde la fecha de ex-
pedicién de la licencla de
construcclon; slempre que
ésta hubiere sido obteni-
da dentro de los cinco

afios contados a partir de
la fecha de promulgacion
de este mismo Decreto-
Ley.

Articulo 6°— Los tribu-
tos objeto de exoneracién
son los siguientes:

a) Impuesto al Patrimo-
nio Predial No Empresa-
rial; '

b) Impuesto de Regis-
tro en las Declaraciones
de Fabrica;

c) Impuesto de Regis-
tro en los Préstamos Hi-
potecarios; y

d) Impuesto a los Bie-
nes y Servicios referido
a la construccion 'y a la
finaciacion.

Articulo 7°— Las exo-
neraciones sefialadas en
el articulo anterior serdn
del 70% de los respecti-
vos tributos para las vi-
viendas de tipo econdémi-
co de nivel minimo y del
50% para las de nivel me-
dio. )

Cuando las viviendas
formen parte de conjun-
tos habitacionales de 20
6 méas unidades o de edi-
ficios multifamiliares, di-
chas, exoneraciones serdn
del 80% y 60% para las
viviendas econdmicas de
nivel minimo y medio, res-
pectivamente.

Factiltase al Ministerio
de Vivienda y - Construc-
cién en coordinacidén con
el Ministerlo de Economia
y, Finanzas para ampliar.
hasta el 100%, las exone-
raciones destinadas a las
viviendas de tipo econé-
mico de nivel minimo y
medio que se construyan
en las regiones de menor
desarrollo relativo.

Articulo 8>— En la pri-
mera transferencia de do-
minio de viviendas de ti-
po econémico que se pro-
duzca a partir de la vigen-
cia del presente Decreto
Ley, el comprador estara
exonerado del impuesto
de alcabala en los porcen-
tajes sefialados por el ar-
ticulo anterlor. En—este
mismo caso, el vendedor
estard exonerado de la to-
talidad del tributo adicio-
nal de alcabala.

El régimen de exonera-
ciones establecido en, el
presente  articulo serd
también de - aplicacién a
la siguienta transferencia
de dominio que se pro-



duzca cpomo consecuencia
de la rescicién de la pri-
mera.

Articulo 99— Tratindo-
sc de lotes wrbanos que
se adquieran para la
construccion de  vivien-
das de tipo econdmico,
las exoneraciones y bene-
ficlos establecldos serdn

e aplicacién segun sea el
casp -en la primera trasla-
citn de dominio nue se
produzea: a partir de 1a vi-
gencia del presénte De-
creto-Ley En los contra-
tos respectivos debers
establecerse en cldusiila
expresa la obligacién del
adquitlente de construly
viviendas de tipo econg-
ritico.

Articitlo 10— Las tras-
laciones de dominio a quc
sc réfieren los articulos 8*
y 9° del presente Decreto-
Ley podrén celebrarse por
décumento privado con le-
gallzacién notarial de Fir-
mas.

~ Dicho documento cons-
tituira titulo suficiente pa
ra todos los efectos lega-
fes y se extenders en tan-
tos ejemiplares como par-
tes contratantes interven-
aan, més dos ejemplares,
uno de los cuales fos No-
tarios conservardn en el
archivo especial que para
el efecto aperturen, de-
biehdo =! otro  remitirlg
pard su inscrincién eh los
Reglstros Piblicos.

L.os Registros Publicos
y los Notarios hardn co-
nboer a los coentratantes
los datos referentes a la
Inscripcion y/o0 archivo de
los ‘contratos menciona-
des y deberan otorgarles
las cerlificaciones o co-
pias que les soliciten.

Articulo 11°— Los su-
jetos del Impuesto al pa-
trimonlo empresarial para
determinar su patrimonlo
neto afecto a dicho tribu-
to, deducirdn de sus actl-
vos hasta el 50% del va-
for de las unidades de vi-
vienda de -tipo. econémi-
co -que. oonstruyan al am-
paro del presente Deareto
Ley.

Articulo 12°— Los su-
Jetos del Impuesto a la
renta, para determinar la
renta bruta de primera ca-
tegoria, deducirdn, de las
rentas provenientes de
viviendas de tipo econo-
mico los porceritajes se-
fialados en el articulo 7°,
segin sea el caso.
© Articulo 13— Por el
término de cinco afios,
computado a partir de 1a
vigencia del presente De-
creto-Ley, las Jﬁersonas‘
naturales o juridicas que
obtengan rentas o utilida-
des provenientes de la
construccion, venta o al-
quiler de edificaciones
podran invertir o reinver-
tir en la construccion de
viviendas de tipo econd-
mico hasta el 50% de las
mismas libre del impues-
%o & la renta.

Si el monto de la
inversion o reinversion
excediera de la parte
de las rentas o utilidades
exonerables de un ejerci-
cio, podran aplicarse con
este fin las rentas o utili-
dades exonerables de los
ejercicios siguientes.

Articlo 149~ los
trabajadores = podrén au-
torizar a sus principales
para que les descuenten
hasta la cuarta parte de
sus sueldos, salarios o
pensiones vy entreguen el
monto que resulte a sus
acreedores por obligacio-
nes derivadas exclusiva-
mente de. la adquisicién,
alquiler, construccion,
ampliscién, mejora o re-
paracién de su casa-habl-
tacién de tipo ecandmico.

En estos .casos los prin-
cipales estardn obligados
a efectuar dichos des-
cuentas y la autorizacitn
no podrd ser rcvocada sin
el consentimiento de los,
acreedores.

Articulo 15°— Para los
fines de exoneracién de
tributos contemplados en
el presente Dccreto-ley y
adquisicién de Bonos de
fomento Hipotecario, to-
da unidad de vivienda de
tipo econémico, sea uni-
familiar o que forme parte



de edificioc 0o agrupacion
habitacional, serd consl-
derada como un predio in-
dependiente; en conse-
cuencla, su valor no sera
acumulable al de otros
predios.

Articulo 16°— A las
personas naturales o ju-
ridicas que se atribuyan
Indebldamente las exone-
raciones o beneticios es-
tablecidos en el presente
Decreto-Ley, se les apli-
card las sanclones maxi-
mas sefialadas en el Co-
digo Tributario para los o-
misos o evesores del im-
puesto sin perjuicio de
las acciones penales a
que hubiere lugar.

DISPOSICIONES
COMPLEMENTARIAS
Primera.— El Ministerio

de Vivienda y Construc-
cloh fijara los fndites y va-
lores diferenciados para
las viviendas de tipe eco-
némico en las distintas
regiones del pais, de mo-
do de propiciar el desarro-
lo local. En tanto se expi-
dan dichas normas se apli-
cardn las establecidas en
el presente Decreto-Ley.

Segunda.—E| Ministerio
de WVivienda y Tonstruoc-
cion establecerd 1as nor-
mas técnicas para la cali-
ticacidh de las habilitacio-
nes tirbanas destinadas a
la construccion de vivien
das . de tipo econdmico,
asi-como los criterios eva-
luativos y deméas condi-'
ciones que deben reunit
las edificaciones destina-
das a servicios comple-
mentarios.

Tercera.— Los Ministe-
rios de Economia vy Finan-
zas y de Vivienda 'y CTons-
truccion, de acuerdo a sts
atribuciones, velarin por
€l estricto cumplimienta
de las horma establecidas
en el presente Decreto-
Ley.

DISPOSIGIONES
~ TRANSITORIAS
Primera.—Las . habilita-

ciones urbanas y/o vivien
das cuya ejecucién se hu-
biera iniciado dentro de
los regimenes estableci-
dos por el Decréto Supre-
mo N° 46-F del 1® de junio

de 1962, Decreto Supremo
‘N°. 347-68-HC del 16 de
agosto de 1968 y del De-
creto Ley 17638, continua-
ran en dichos regimenes
hasta su terminacién, pu-
diendo acogerse, de ser
el caso, a las exoneracio-
nes adicionales que se es-
tablece en el presente De-
certo-Ley. ‘
Segunda.—Las exonery
ciones otorgadas de pon-
formidad con el Decreto,
Supremo N° .346-68-HC del
16 de agosto de 1968 para
las ‘habilitaciones wrbanas
y/0 viviendas censtruidas,
que hayan reunide los re-
quisitos .establecidos por
el Decreto Ley 17638 y cf
Decreto Supremo N° 027-
69-VI del 26 de setiembre
de 1969, ocontinuardn wi-
gentes ‘hasta la conclu-
sibn del término de exo-
neracién conocedido.

DISPOSICIONES
RINALES -

Primera—Modificase =l
inolso j) del articulo 3.04
del Reglamento para el
Otorgamiento de Licen-
cias de Construccion,
aprebado por el Decreto
Ley 17784, en el sentido
de que la obligacion de
adquirir Bonos de Fomen-
to Hipotecario .del Banco
de la Vivienda de! Peri,
regira en los casos de
canstrucciones = de un
monto mayor de 19 suel-
dos minimos vitales por
aio de la provincia de
Lima. . ‘

Segunda.—Quedan -de-
rogados el Decreto Su-
premo N° 46-F del 1° de
junio de 1862, el Decreto
Supremo N? 346 - 68-HC
del 16 de agosto de 1968,
el articulo 14° del Decreto

.Supremo N° 347 - 68-HC

del 16 de agosto de 1968,
el Decreto Ley 17638 y el
y el Decreto Supremo N°
027-69-V| del 26 de seti-
embre de 1969 y demas
disposiciones legales que
se opongan al presente
Decreto-Ley.

Dado en la Casa de Go-
bierno, en Lima, a los
veintiin dfas del mes de
Setlembre de mil nove-
cientos setentiséis.



General de Divisi6n EP.
FRANCISCO MORALES BER-
MUDEZ CERRUTTI, Presiden,
te de la Republica.

Genoral de Division EP.
GUILLYRMO ARBULU GA-
LL1AN]1, Presidente del! Con.
sejo de Ministros y Ministro
de Guerra.

Tentente General FAP DAN-
TE POGGI MORAN, Ministro
de Aerondutica.
© Vice Almirante AP. JOR.,
GE PARODI GALLIANI, Mi.
nistro de Marina.

‘Teniente General FAP JOR-
GE TAMAYO DE LA FLOR,

linistro de Salud.

CGeheral de Divisién EP.
GASTON IBANREZ O'BRIEN,
Ministro de Industria y Turis-

10,

Tenjente Generdl FAP LUIS
GALINDO CHAPMAN; Minis.
iro de Trabajod.

Tenlente General FAP LUIS
ARIAS GRAZIAN{, Ministro 8e
Comercip.

Doctor LUIS BARUA CAS-
TANEDA, Ministro de Econo-
mia y Finanzas.

Einbriador JOSE DE LA
PUENTE TRADBILL, Ministro
de Relaciones Exteriores.

General - de Brigada EP.
RAFAEL HOYOS RUBIO, Mi-
nistro de Allmentacién.

General = de Brigada EP,
ELIVIO VANNINI CHUMPI-
TAZI, Mnistro de Transpor=-
tes y Comunicaciones:

Contralmirante AP. FRAN-
CISCO MARIATEGUI ANGU-
LO, Ministro de Pesqueria,

General de  Brigada EP,
RAMON , MIRANDA AMPUR-
RO, Ministro de Educacién,

Generalr de  Brigada EP.
LUIS CISNEROS VIZQUE-
RRA, Ministro del Interlor.

Contralmirante AP. JOR-
GE DU BOIS GERVASI Mi-

nistro de Integracién.

General de Brigada EP LUIS
ARBULU.1BAREZ, Ministro dé
Agricultura,

" Contralmirante AP GERONI.

MO CAFFERATA MARAZZI,
Ministro de Vivl.nda y Cons-
trucelén.

General de Brigada EP. AR-
TURO LA TORRE DI TO-
LLA, Ministro de Tnergia y
Minas.

POR TANTO:

Mando se publique y cumpla,
Limn, 21 de Setiémbre &e
1976.

General de Divisién EP
FRANCISCO MORALES BER-
MUDEZ CERRBRUTTI.

Genéral de Divisién EP
GUILLERMO ARBULU GA-
LLIANI.

Teniente General AP DAN-
TE POGGI MORAN.

Vice-Almirante AP JORGE
PARODI GALLIANI,

Contralmirante AP. GERO-
NIMO CAFFERATA MA-
RAZZI,



