LEY N° 12813

Autorizande la organizacion y funciona-
miento de Asociaciones Mutuales de
Crédito para Vivienda.

EL PRESIDENTE DE LA REPU-
BLICA

POR CUANTO:
El Congreso ha dado la ley siguiente:

EL CONGRESO DE LA REPUBLI-
CA PERUANA

Ha dado la ley siguiente:

TITULO 1
OBJETO DE LA LEY

ARTICULO 19— Autorizase la orga-
nizacién y funcionamienot de Asocia-
ciones Mutuales de Crédito para Vivien-
da (A.M.C.V.) como asociaciones du
derecho privado, sin 4nimo de lucro, en
las cuales pueden invertir sus econo-
mias y rentas las personas naturales y
juridicas con el objeto de promover ba-
jo su propia administracién, la forma-
cién de capitales destinados al otorga-
miento de préstamos para vivienda.

TITULO I
MIEMBROS

ARTICULO 2°— Pueden pertenecer
a las Asociaciones Mutuales de Crédito
para Vivienda todas las personas natu-
rales y juridicas que se inscriban en sus
respectivos registros, inviertan en ellas
su dinero desde un limite minimo de
cincuenta soles oro (S/o. 50.00) y sa-
tisfagan las demés condiciones subsi-
diarias que sefialen sus Estatutos. Se



reputa hecha la inscripcién por el sim-
ple hecho de la apertura de un cuenta
individual de inversion.

Dejaran de pertenecer a las Asocia-
ciones Mutuales de Crédito para Vivien-
da los asociados cuyas inversiones, con
derecho a las participaciones que sena-
la el articulo 14°, no sean mayores de
doscientos cincuenta soles oro (S/o.
250.00¢) durante cuatro semestres con-
secutivos quedando falcutada la respec-
tiva Asociacion para cancelar la cuenta
correspondiente previa devolucién de su
saldo acreedor, sin castigo alguno.

TITULO II1
FUNDACION

ARTICULO 3°— Las Asoclaciones
Mutuales de Crédito para Vivienda po-
dran ser organizadas por un numero
minimo de veinticinco personas, las que
otorgaran una escritura publica que
contenga el instrumento de constituciéon
con sus estatutos de acuerdo a la pre-
sente ley, y se obligaran a hacer inver-
siones inmediatas por un total minimo
de sesenta mil soles oro (S/0. 60,000.00)
entre los cuales haya cuando menos
cinco de diez mil soles oro (S/o.
10,000.00) cada una.

La Superintendencia de Bancos den-
tro de un plazo maximo de 30 dias, po-
dra objetar las minutas de constitucion
en caso de no hallarlas ajustadas a la
ley: y podré, ademés, objetar la persona
de uno o més de los fundadores por no
tener intachable reputaciéon. En defec-
" to de una u otra observacion, o si la se-
gunda no redujera <l niimero de los fun-
dadores a menos de veinte (20), ni las
inversiones, a menos de cincuenta mil
soles oro (S/o. 50,000.00), todo lo cual
constard de certificacion notarial, la

Asociacién elevara la minuta a escritura

ptblica la que deberi inscribirse en el

Registro Publico de personas juridicas
del distrito de su domicilio y deber4 dar
comienzo a sus actividades dentro de
los ciento veinte dias de esa incripcidn,
bajo pena de considerarse abandonado
el proyecto.

TITULO IV

OPERACIONES

ARTICULO 4°— Las Asociaciones
Mutuales de Crédito para Vivienda po-
dran realizar exclusivamente las siguien-
tes operaciones:

I.—Recibir en inversién dinero de
sus asociados, el que acreditardn en
cuentas individuales nominativas sin li-
mitacién de cuantia. Las inversiones
podran ser retiradas, parcial o totalmen-
te, por los titulares legitimos de la cuen-
ta, mediante previo aviso escrito con se-
senta dias de anticipacién, pero si la
Asociacién no tuviere, la liquidez nece-
saria para atender todos los pedidos de
retiro que reciba, procederd a atender-
los por entregas parciales iguales, sea
cual fuere el monto de las inversiones
o pedidos de retiro, y en el orden de so-
licitudes en que hubiese sido formula-
dos, todo de acuerdo con el plan que pre-
para la misma Asociacién y que, habien-
do sido sometido al conocimiento de la
Superintendencia de Bancos, no fuere
observado por ésta en el término de cin-
co dias;

II.—Otorgar préstamos hipoteca-
rios a sus mismos asociados o a terce-
ras personas bajo las siguientes condi-
ciones:

a).—Tener como finalidad la vi-
vienda, sea para su compra, construc-
cién, mejora o sustitucién de otro gra-
vamen, entendiéndose por vivienda el
terreno y la fabrica o uno de ambos, con
capacidad para uno o més familias, sed



su ubicacién urbana o rural y sirva a
la vez como vivienda y lugar de trabajo,
siempre que tenga la finalidad indicada
y se encuentre ubicada dentro del De-
partamento del domicilio de la Asocia-
cion.

b) .—Estar limitados a la suma
méxima de cien mil soles oro (/0.
1100,000.00) sin excepcion alguna, y den-
tro de esta limitacién, en ningun caso
ser mayores del ochenta por ciento
(80%) del valor de tasacién del inmue-
ble o inmuebles que deberan garantizar
el préstamo con primera hipoteca. La
tasacion del bien se hara por su valor
actual, salvo que el préstamo se solicite
para construccién o mejora, caso en el
cual se considerari el valor resultante
de su inversién. El bien hipotecado de-
bers estar ubicado en el mismo Depar-
tamento del domicilie de la Asociacion.

¢) .—Ser amortizados en un plazo
de cinco a veinte afios, mediante el pa-
go de cuotas mensuales fijas e iguales
en las cuales se incluya ademas, los in-
tereses al rebartir y los premios de los
seguros correspondientes; y

III.—Otorgar préstamos a sus pro-
pios asociados 0 a terceras personas, sin
exigencia de garantia inmobiliaria, bajo
las siguientes condiciones:

a) .—Tener como finalidad la me-
jora de un inmueble destinado a vivien-
da, entendida ésta en los términos ex-
puestos en el inciso II anterior.

b) .—Estar limitados a la suma
méxima de veinticinco mil soles oro
(S/0. 25,000.00) sin excepcion alguna,
y estar garantizados por la cuenta de
inversién de un asociado, que a juicio
de la Asociacién tenga la calidad perso-
nal necesaria, y cuyo nivel, para el
cileulo de sus participacioues en el se-
mestre anterior no haya sido menor de

la tercera parte del préstamo, o alterna-
tivamente, por la renta de un inmueble
cuyo monto bruto anual no sea menor
del treinticinco por ciento (35%) del
préstamo. La renta se apreciard aten-
diendo a la mejora para la cual se soli-
cita el préstamo.

La Asociacion podra eximir de es-
tas garantias a los préstamos que a su
juicio no la requieran debido a las con-
diciones de excepcién que lo justifiquen.

¢) .—Ser amortizados en el plazo
de uno a tres afios, suceptibles de una
prérroga extraordinaria a cinco afios,
mediante cuentas mensuales, fijas e i-
guales, en las que se comprenda ade-
méas los intereses a rebatir y los pre-
mios de los seguros correspondientes.

‘ARTICULO 5°— Las Asociaciones
Mutuales de Crédito para Vivienda sélo
podran dedicar hasta el limite del ochen-
ticinco por ciento (85%) de las inver-
siones acreditadas en cuentas individua-
les y de sus reservas generales a los
préstamos autorizados en el articulo an-
terior, cuidando a su vez que no mas
del ochenticinco por ciento (85%) de di-
coh limite de préstamo sea aplicado a
los hipotecarios y no més del quince por
ciento (15%) del mismo a los otros
préstamos.

ARTICULO 6°— Las Asociaciones
Mutuales de Crédito para Vivienda man-
tendran obligatoriamente en efectivo o
en depositos a la vista no menos del cin-
co por ciento (5%) de las inversiones
acreditadas a sus asociados, y, ademas,
no menos de un diez por ciento (10%)
adicional en créditos e imposiciones 2
plazo no mayor de un afio y en valores
de primera clase.

ARTICULO 7°—Para la ejecucién de
sus operaciones y para la conduccion de
sug actividades, las Asociaciones Mutua



les de Crédito para Vivienda podran ce-
lebrar toda clase de contratos civiles y
mercantiles, activa y pasivamente, in-
cluyendo operaciones bancarias y la emi-
sién y suscripciéon de bonos, letras, pa-
garés, vales u otres efectos mercantiles,
seguir toda especie de procedimientos
judiciales y administrativos, otorgar do-
cumentos privados o plblicos. También
podran fijar las condiciones y tramites
qgue consideren méas convenientes inclu-
sive el plazo, el tipo de interés y la co-
mision destinada a cubrir el estudio de
titulos, la tasacién o inspeccién de in-
muebles u obras y en general todos los
gastos de la operacién. Esta comision
no pasara, en ningiun caso, del dos y
medio por ciento (2 1/2%) del importe
del préstamo y se cobrari por una sola
vez; el tipo de interés se establecera
dentro de los limites que cada Asocia-
cién fije semestralmente.

TITULO V
GOBIERNO

ARTICULO 8°— Las Asociaciones
Mutuales de Crédito para Vivienda se
gobernaran por sus Juntas de Adminis-
tracién y sus Juntas eGnerales de Aso-
ciados, y estaran sujetas a la inspeccion
de 1a Superintendencia de Bancos.

TITULO VI
JUNTAS DE ADMINISTRACION

ARTICULO 8°— Lag Juntas de Ad-
ministracién se compondran de no me-
nos de cinco ni de mas de once miem-
bros, todos elegidos por voto directo de
los asociados para un periodo de tres
afios, pudiendo ser reelegidos indefinida-
mente.

Para ser elegidos se requiere ser
miembro de la Asociacién, tener en
cuenta individual una inversién no me-
nor de cinco mil soles oro (S/0.

5,000.00) en el semestre anterior, cop
derecho a participaciones, y gozar de
intachable reputacién. La renovacién
de las Juntas de Administracién se ha-
ré4 por tercios cada afio, y para este e
fecto, los integrantes de las primeras
Juntas seran elegidos por tres, dos y
un afio, respectivamente, segiin estricto
orden del niimero de votos recibidos, de-
biendo resolverse por sorteo los casos en
que hubiere empate. -

Como Gnica remuneracién por sus
servicios, los miembros de las Juntas de
Administracién percibirdn el honorario
que previamente sefialen las Juntas Ge-
nerales de Asociados por su asistencia
personal a las sesiones, con la exclusiva
excepcién de quienes sean, ademas, fun-
cionarios permanentes de las Asociacio-
nes, los cuales percibirén el haber que
le sefialen las Juntas de Administracion:
En ningin caso dicho honorario podré
exceder de la suma que fije la Superin-
tendencia de Bancos.

ARTICULO 10°— Las Juntas-de Ad—
ministracién ejercen la plena represen:
tacién de las Asociaciones Mutuales da
Crédito para Vivienda y tiene como mis
sién y responsabilidad su gobierno ¥ Ia
direccién de sus operaciones. Con tal
objeto gozan de todos los poderes ¥ fa-
cultades requeridos por la naturaleza y
fines de las Asociaciones Mutuales de
Crédito para Vivienda sin otros limites
que los establecidos por la presente ley
y sus respectivos estatutos, y las atribu-
ciones de las Juntas Generales de Aso-
ciados. Las Juntas de Administracion
procederan por mayoria de votos y de
acuerdo con su criterio a ejercer dichos
poderes y facultades, entre las cuales es-
tarén las de dictar sus reglamentos, con-
certar cada overacién, aprobar todo, acto
o contrato, designar comités, funciona-
rios y empleados, abrir agencias ¥ otor-
gar noderes y en general adoptar todas
las decisiones requeridas para el debido
cumplimiento de su misién.



TITULO YU

JUNTAS GENERALES DE
ASOCIADOS

ARTICULO 11°— Las Juntas Gene-
rales de Asociados estaran formadas
por todos los miembros de las Asocia-
ciones legalmente inscritas en el Re-
gistro correspondiente treinta dias an-
tes de la sesién ahual ordinaria. Debe-
14 celebrarse en los meses de enero o
febrero de cada ano calendario por con-
vocatoria de la Juntas de Administta-
cién y con el quérum que resulte de los
asociados que concurran o se hagan re-
presentar mediante poder otorgado por
carta notarial o ante Notario.

Las atribuciones de las Juntas Gene-
rales son las siguientes:

a) .—Elegir a los miembros de las
Juntas de Administracion;

b) .—Senalarles su honorario por
asistencia a sesion;

¢) .—Recibir de las Juntas de Ad-
ministracién un informe detallado so-
bre la marcha y el estado econémico de
las Asociaciones y un programa de ac-
cién para el ano siguiente;

d) .—Reformar los Estatutos y a-
cordar la disolucién o la fusion de la
Asociacién con otra de igual clase Pa-
ra ejercer las atribuciones de este inci-
so se necesita Junta General Extraor-
dinaria.

ARTICULO 12°— Las Juntas Gene-
rales de Asociados elegirdn a las Jun-
tas de Administracion, a razén de un
voto par cada asociado habil cuyas in-
versiones con derecho a participaciones
en la fecha limite a que se refiere el
articulo anterior, hubieran sido de cua-
tro mil soles oro (S/o. 4,000.00) o frac-

cién menor, aumenténdose el nimero de

votos por asociado a razéon de uno mas
por cada cuatro mil soles oro, o fraccion
menor, sin que este aumento pueda en
ningin case dar derecho a una acumu-
lacién mayor de veinticinco (25) votos
por persona cualquiera que fuere el vo-
tumen de inversion indicado en su cuen-
ta individual.

TITULO VIII
BALANCE Y PARTICIPACIONES

ARTICULO 13°—La Junta de Admi-
nistracién hard al 30 de junio y al 31
de diciembre de cada afio un balance ge-
neral con cuenta de ganancias y pérdi-
das vy demas anexos que fueren necesa-
rios. Dichos balances y sus anexos se-
rdn puestos en conocimiento de la Jun-
ta General Ordinaria anual antes de
procederse a la eleccién de miembros de
la Junta de Administracién, sin per;jui-
cio de haber sido previa ¥y oportunamen-
ot distribuidos por correo 4 los asocia-
dos o publicado en un de log diarios que
tenga mayor difusion en el Departa-
mente En la Junta General Ordinaria
los asociados tendran derecho a formu-
lar pedidos de explicacién ¥ analisis de
los balances y sus anexos. sin limita-
cién alguna, estando obligada la Junta
de Administracién a proporcionar 1a in-
formacion correspondiente.

ARTICULQ 49— 5i de un balance
semestral resultare un superavit, des-
pués de pagados todos los gastos del
ejercicio y hechas las provisiones, cas-
tigos y reservas que el buen criterio de
la Junta estimare necesarias, dicho su-
peravit seré aplicado en la siguiente for-
ma:

a) .—No menos del diez por ciento
(10%) para la formacién o incremento
de una Reserva General; y



b) .—El saldo para ser distribuido
y acreditado como participacién en la
cuentas de inversién de todos los asocia-
dos en proporcién al promedio de "los
saldos més bajos registrados durante
los diez primeros dias de cada mes du-
rante el semestre. Las cuentas cuyos
saldos no alcancen en todos los meses al
minimo que cada Asociacién fije en sus
Estatutos, que no podra en ningln caso
ser menor de cincuenta soles oro (S/o.
50.00), no tendrin derecho a participa-
cién. :

ARTICULO 15°—Las cuentas indivi-
duales de inversion de las que no se re-
tiren fondos durante el semestre y que
en el mismo periodo reciban nuevas en-
tregas por el monto minimo de quinien-
tos soles oro (S7/0. 500.00) y el maximo
de cinco mil soles oro (8/0. 5,000.00)
podran participar en un sorteo semes-
tral de estimulo, que las Asociaciones
Mutuales de Crédito para Vivienda es-
tan facultadas para establecer, median-
te el cual se acreditara a los favorecidos
los premios que determinen sus Juntas
de Administracién. :

ARTICULO 16°— Las Asociaciones
Mutuales de Crédito para Vivienda que-
" dan exoneradas de todo impuesto, tasa o
contribucién, sea fiscal, regional o mu-
" nicipal, creados o por crearse. La exo-
neracién se extiende a los superavit que
obtengan, a los documentos que otorguen
y a los actos y contratos que realicen.

Gozan de igual exoneracién los pres-
tatarios de las Asociaciones Mutuales
de Crédito para Vivienda en los actos y
contratos mediante los cuales apliquen
los préstamos recibidos a los fines de
compra, construccién, mejora o sustitu-
cién del gravamen para los cuales los
reciben. Esta exoneracién se extendera
también al aporte que haga el prestata-
rio con el mismo objeto, teniendo la exo-
neracién total un limite de cien mil so-

les oro (S/o0. 100,000.00). Los inmue-
bles que se compren, construyan o me-
joren con dichos préstamos, gozarin du-
rante cinco afios de la exoneracién del
impuesto a los predios.

ARTICULO 17— Estian exonerados
también de todo impuesto, tasa o con-
tribucién, sea fiscal, regional o munici-
pal creados o por crearse, incluso los im-
puestos a la sucesién, las inversiones
que se efectilen hasta un limite de cien
mil soles oro (S/o0. 100,000.00) y sus
correspondientes participaciones, asi co-
mo los documentos, actos o contratos
que a tales inversiones se refieran.

Los incrementos netos con derecho a
participacién registrados en las cuentas
individuales de inversién durante cada
afio, seran deducibles, hasta por el mon-
to de cien mil soles oro ($ 100,00.00)
de la renta sujeta a los impuestos de
la Ley No. 7904 y sus complementa-
rias.

ARTICULO 18°— Las inversiones e-

efectuadas de acuerdo con la presente

ley son inembargables dentro de losl li-
mites que fija la Ley de Bancos para los
depésitos de ahorros.

TITULO IX

REFORMA DE ESTATUTOS.
DISOLUCION.— FUSION

ARTICULO 19°— Las Asociados Mu-
tuales de Crédito para Vivienda modi-
ficaran sus Estatutos o acordaran su fu-
sién con otra Asociacién o su disolucion,
por acuerdo de su Junta General de Aso-
ciados extraordinariamente convocada
con diez dias de anticipacién por la Jun-
ta de Administracién, sea por su propia
decisién o a pedido de diez por ciento
(10%) de los asociados cuyas cuentas -
de inversién alcancen esta misma pro-
porcién respecta del fondo acumulado de



todas ellas treinta (30) dias antes de ha-
cer el pedido. La decisién aprobatoria
de la Junta debera tomarse por voto de
jos dos tercios (2/3) de los asociados
presentes, guardindose las reglas de la
Junta General ordinaria para el quérum
y el derecho a voto, debiendo tales dos
tercios (2/3) representar esa misma
proporcién respecto del monto acumula-
do de las cuentas individuales de inver-
si6n representadas en la Junta.

La reforma de los Estatutos entrara
ne vigencia después de inscrita en el Re-
gistro Piiblico observando el procedi-
 miento del articulo 3o.

Para la fusién o disolucién voluntaria
de una Asociacién, el procedimiento a-
plicable serd el que proponga la Junta
de Administracién a la Superintenden-
cia de Bancos, siempre que ésta no la
objete dentro de los diez dias de serle
puesto en su conocimiento.

ARTICULO 20°— En caso de disolu-
ci6n de una Asociacion, podran las otras
otorgarle préstamos con garantia de sus
créditos  hipotecarios o adquirir éstos,
hasta por un monto no superior para ca-
da una del diez por ciento (10%) de su
activo o de cinco veces el limite maximo
del préstamo individual autorizado se-

gni el articulo 4o.

Igualmente podra el Gobierno, en el
mismo caso, hacer semejantes présta-
mos o adquirir los mismos créditos hi-
potecarios hasta por el limite maximo
del cincuenta por ciento (50%) de és-
tos, quedando facultado para este obje-
to a emitir bonos de deuda publica in-
terna v entregar éstos o su producto en
ejecucién del préstamo o en pago del
precio de transferencia. Las operacio-
nes a que el presente articulo se refiere
deberan ser hechas, en todo caso, sélo
con el ovjeto de facilitar el proceso de
liquidacién de una Asociacién, y siem-
pre que merezcan la aprobacion de la

Superintendencia de Bancos.

TITULO X

INSPECCION POR LA SUPERINTEN-
DENCIA DE BANCOS

ARTICULO 21°— Las Asociaciones
Mutuales de Crédito para Vivienda es-
taran sujetas a la inspeccién de la Su-
perintendencia de Bancos, la cual les a-
plicars en cuanto sea adecuado a la na-
turaleza de éstas, las disposiciones de
los capitulos VI y VII de la Ley de Ban-
cos. La misma Superintendencia aplica-
r4 también las normas del capitulo VIII
de la mencionada ley en los casos de no
aprobar el procedimiento previsto al fi-
nal del articulo 19° de la presente ley o
en los casos del articulo 128° de la Ley
de Bancos, con excepcién de los incises

(a) y ().

La Junta Asesora prevista por la Ley
citada, estard formada por un represen-
tante del Ministerio de Hacienda, otro
de la Junta de Administraciéon de la Aso-
ciacién y otro de la Junta General de
Asociados de la misma, elegidos estos
dos tltimos en la forma prevista en sus
Estatutos para la actuacion ordinaria de
uno y otro organismos.

La Superintendencia de Bancos podra
acotar y cobrar a los Asociaciones Mu-
tuales de Crédito para Vivienda Unica-
mente el cincuenta por ciento (50%) de

las cuotas que les corresponderia abo-

nar de acuerdo con los articulos 120. ¥
180. de 1a Ley de Bancos.

TITULO XI
VIGENCIA DE LA LEY

ARTICULO 22°— Los beneficios que
establece la presente ley no podran ser
modificados en el plazo de 25 afios sin
el congentimiento de las propias Asocia-
ciones, de acuerdo con la Superinten-
dencia de Bancos, la cual queda faculta-



da a pedido de cualquiera de ellas, para
elevar hasta el cincuenta por ciento
(50%) y de acuerdo con las condiciones
econdmicas generales, la cuantia de los
limites establecidos en los articulos 4o.,
150. y 170. de la presente ley.

Comuniquese al Poder Ejecutivo pa-
ra su promulgacion.

Casa del Congreso, en Lima, a los dos
dias del mes de marzo de mil novecien-
tos cincuentisiete.

RAUL PORRAS BARRENECHEA,
Presidente del Senado.

CARLOS BALAREZO DELTA, ler.
+Jice-Presidente de la CAmara de Dipu-
tados..

E. MARTINELLI TIZON, Senador
Secretario.

ERNESTO GUZMAN, Diputado Se-
cretario.

AL Sefior Presidente Constitucional
de la Reptblica.

POR TANTO:

Mando se publique y cumpla.

Dado en la Casa de Gobierno, en Li-
ma, a los seis dias del mes de marzo de
mil novecientos cincuentisiete.

MANUEL PRADO

JUAN PARDO HEEREN.

G. ALZAMORA.



