LEY N° 9807

Ejecucién de obras de saneamiento por

las compafias y empresas urbaniza-

doras de las provincias de Lima y Ca-

llao; y procedimiento a que se sujeta-

van las reclamaciones de los comprado-
res de lotes de terrenos.

EL. PRESIDENTE DE LA
REPUBLICA

Por cuanto:
El Congreso ha dado la ley siguiente:

EL CONGRESO DE LA REPUBLICA
PERUANA

Ha dado la ley siguiente:

Articulo 1°—Las compafias, empre-
sas y particulares; urbanizadores de las
provincias de Lima y Callao, procederan
a la ejecucién de las obras de sanea-
miento de sus respectivas urbanizacio-
nes, que debieron haber realizado cuan-
do celebraron los contratos de compra-
venta, o promesa de venta, de conformi-
dad con las leyes, reglamentos y dispo-
siciones vigentes en la época de su Cele-
bracidn,

Articulo 2°—La Inspeccién Técnica
de Urbanizaciones del Ministerio de Fo-
mento y Obras Publicas, apenas se pro-
mulgue la presente ley:



a).—Procedera a constatar la existen-
cia y estado de las obras de sanea-
miento que estaban obligadas a
realizar las entidades urbanizado-
ras, de conformidad con las leyes,
reglamentos y disposiciones vigen-
tes en la fecha en que vendieron
o prometieron vender sus terre-
nos; y _
b).—Efectuada la constatacién, notifi-
card en el plazo de treinta dias a
pa-
ra que realicen las obras de salu-

las entidades urbanizadoras

bridad o concluyan las comenza-
das.

Articulo 3°—Hecha la constatacién y
notificacién a que se refiere el articulo
anterior, las entidades urbanizadoras
quedan obligadas, dentro del plazo de
sesenta dias, a la presentacién de los
presupuestos de las obras por ejecutar
para su aprobacién por el Ministerio de
Fomento y Obras Prblicas.

Articulo 4°—Aprobados los presu-

puestos presentados por las entidades

urbanizadoras, éstas procederan dentro

del plazo méximo de treinta dias a dar
comienzo a la ejecucién de las obras, las
que quedaran terminadas en el plazo de
un ano.

Articulo 5°—Las obras de saneamien-
to a que se refiere el articulo anterior,
sélo se consideraran hébiles para el ser-
aprokiadas

vicio publico cuando sean

por 1esolucién ministerial, previo infor-
me del Inspector Técnico de Urbaniza-
ciones del Ministerio de Fomento y O-
bras Puablicas.

Asticulo 6°—FEn el caso de que las
-entidades urbanizadoras no den comien-
20 a las obras en el plazo sefialado en
el articulo 4°. el Gobierno impondra
una multa de un mil soles oro por cada
mes de demora en la iniciacién de las
obras, salvo caso de fuerza mayor. Es-
ta multa se hara efectiva por la Caja de
Departa-

Depésitos y Consignaciones,

mento de Recaudacion, empleando la
via coactiva, destinandose el producto
de ella a obras de saneamiento en las
capitales de las Provincias de Lima y
Callao.

Articulo 7°—Si las entidades urbani-
zadoras no hubieran terminado las obras
iniciadas dentro del plazo de un afno a
que se refiere el articulo 4°, serdn mul-
tadas con la suma de un mil soles oro
por cada mes de atraso, salvo caso de
fuerra mayor; haciéndose efectiva dicha
mulia en la forma establecida en el ar-
ticulo anterior y para los mismos fines.

Articulo 8°—Si las entidades urbani-

zadoras no dieran

cumplimiento a lo
preceptuado en esta ley, dentro de los
términos fijados en el articulo 4° y seis
meses mas, el Gobierno, sin perjuicio de
las multas establecidas en los articulos
pertinentes, realizard o terminara las o-
bras a que estan obligadas aquellas, cu-

briendo

hard » nombre de las entidades urbani-

su costo con la cobranza que
zadoras, de las cuotas que adeuden los
compradores, necesarias para cubrir el
integro del valor de las obras termina-
das.

Articulo 9°—En los casos en que la
ejecucién de las obras de paviment:-
cién, veredas, agua, desagiie y alumbra-
do publico, corresponda o haya corres-
pondido hacerla a los compradores de
lotes, de conformidad con los respecti-
vos contratos de compra-venta o Ppro-
mesa de venta, serdn realizadas en su
integridad por el Gobierno y su pago
se hara efectivo por los compradores ¥
poseedores de lotes en cada urbaniza-
cién. por mensualidades y en forma
proporcional, siempre que estos contra-
tos hayan sido celebrados antes del 21
de junio de 1915.

Axticulo 10°—El pago de la suma que,
a la dacion de esta ley, adeude cada-
comprador, debera efectuarse en un ni-

mero de mensualidades igual al que hu-



biera dejado de pagar. La exigibilidad
del pago de mensualidades adeudadas,
se hara a partir de la fecha en que el Mi-
nisterio de Fomento y Obras Publicas ex-
pida la resolucion que declare termina-
das las obras. Antes de esta fecha, n»o
se podra cobrar por ningdn motivo las
cuotas devengadas ni sus intereses.
Articulo 11°—La confratacién existen-
te entre las entidades urbanizadoras y los
compradores de lotes de terrenos, que
sea o haya sido materia de litigio, sera
de competencia de un Tribunal Arbitral
de jure, el que estard formado por el
Juez de Primera Instancia en lo Civil, me-
nos antiguo de la capital, quien lo pre-
sidira, un Delegado Letrado nombrado
por el Ministerio de Salud Publica 'y
Asistencia Social y el Asesor ]uridicb del
Ministerio de Fomento y Obras Publicas.
Articulo 12°—El Tribunal Arbitral a
que se refiere el articulo anterior, ajusta-
r4 su procedimiento a las siguientes dis-

posiciones:

a)—El Tribunal funcionard con la con-
currencia de todos sus miembros,
pudiendo delegarse en uno o mas
de éstos, la practica de determina-
das diligencias.

b)—En la substanciacion del proceso el
Tribunal se regira por lo dispuesto
en el Cédigo de Procedimientos Ci-
viles para el juicio de menor cuan-
tia.

¢)—El voto de la mayoria harad resolu-
cién sobre los puntos en que haya
perfecto acuerdo.

S;i no resulta mayoria sobre todos los
puntos, se extendera por separado el voto
de cada miembro. Si solo hay sentencia
sobre algunos puntos, a continuacién de
ella se pondra el voto de cada arbitro
sobre aquellos puntos en que no estén de
acuerdo.
d)—En caso de disconformidad en todo

o en parte el Tribunal elevara de

oficio la causa a la Corte Superior
para su resolucion.

¢)—Procede el recurso de apelacién
contra las resoluciones del Tribunal
Arbitral; y el de nulidad contra lac
que expida la Corte Superior, siem-
pre que la cuantia del asunto lc
permita.

Articulo 139—Las Cortes ¥ Jueces
remitiran al Tribunal Arbitral, dentro del
plazo de sesenta dias, a partir de la pro-
mulgacién de esta ley, los expedientes ju-
diciales en tramite o pendientes de reso-
lucion que se refieran a la contratacion
entre las entidades urbanizadoras y los
Compradores.

Articulo 14°—El Tribunal ‘Arbitral, 2
guien compete el conocimiento de los jui-
cios entre las entidades urbanizadoras ¥y
los compradores de lotes, conocera en
todas las reclamaciones pendientes al
momento de la promulgacion de la pre-
sente ley. Asimismo, admitira las deman-
das que traten de la existencia de dolo
o lesién, del incumplimiento del pago
de cuotas por parte de los compradores,
de las transferencias de lotes de terrenos,
de las modificaciones de precios y cor-
de los arreglos directos, de la

restitucién por pago indebido y, en ge-

diciones,

neral de todos los conflictos que surjan
entre los urbanizadores y los comprado-

res.
Arsticulo 15°—TFijase el plazo impro-
rrogable de seis meses, a partir de la

promulgacién de esta ley, como términ»
para que se ejerza por las entidades ur-
banizadoras o por los compradores de
lotes, los derechos que esta ley otorga
ante el Tribunal Arbitral que crea; en-
tendiéndose, que el que no ejerza su de-
recho dentro del tiempo fijado, no pec-
dra hacerlo valer ante dicho. Tribunal.

Articulo 16°—Para la determinacion
del valor de un lote de terreno en los
~asos de revision del precio de compra~

venta y promesa de venta, el Tribunal



Arbitral tendra en cuenta, para su fallo,
el valor que tenian los lotes de terreno
y obras de saneamiento en el momen-
to en que se celebrd el contrato. Para
este caso el peritaje, debera realizarlo
el Cuerpo Técnico de Tasaciones.
Articulo 17°—En caso de que las en-
tidades urbanizadoras se negaran a re-
cibir el pago de las cuotas, el comprador
podri empozar en la Caja de Depdsitos
y Consignaciones, a la orden del urba-
nizador, el valor de ellas por intermedio,
del Tribunal.
Articulo 18°—Los

dos de conformidad con los procedi:

terrenos adquiri-
mientos seiialados para la compra-vents
de lotes en las urbanizaciones a que se
refiere la presente ley v las construccia-
nes en ellos levantadas, son inembarga-
bles; siempre que la propiedad comtinde
en poder del comprador o sus herederos.
Exceptuandose solo los casos de pensioc-
nes alimenticias y los de deuda por va-
lor del terreno o construcciones realiza-
das.

Articulo 199—Declarase nulos, en los
contratos de compra-venta y promesa de
venta de lotes en las urbanizaciones, los
pactos sobre intereses penales y capita-
lizacion de intereses, asi como la apro-
piacién por los vendedores de las cuotas
abonadas y de las construcciones hechas
por los compradores por efecto de mor:
o suspensién en el pago de las respecti-
vas cuotas. Asimismo seran nulas las
clausulas que establezcan resciciones ex-
trajudiciales.

Articulo 20°—A partir de la promul-
gacién de la presente ley, el Ministerio
de Fomento y Obras Pﬁbli'cas no podra
conceder autorizacién para nuevas urba-
nizaciones, sin antes haber aprobado ia
tabla de precios que los urbanizadores
deberdn presentar junto con la solicitud
a que se refiere el articulo 4° del Regla-
mento de Urbanizaciones de 20 de ene-

ro de 1941.

Avticulo 21°—Dése fuerza de ley al
Reglamento de Urbanizaciones de 20 de
enero de 1941, a la resolucién suprema
de 22 de enero de 1926, a la resolu-
cién suprema de 11 de enero de 1929 v
a la 1esolucién suprema de 2 de febrero
de 1931.

Articulo 22°—Deréganse todas las
dispusiciones que se opongan a la pre.en-

te ley.

Comuniquese al Poder Ejecutivo, para

su promulgacion.

Casa del Congreso, en Lima, a los
treinta dias del mes de enero de mil no-

vecientos cuarenta y tres.

I. A. Brandariz, Presidente del Se-

nado.

Presi-

Gerardo
dente.

Balbuena, Diputado

Alvaro de Bracamonte Orbegoso, Se-
nador Secretario.

Manuel I. Cevallos Galvez, Diputado

Secretario.

Al sefior Presidente Constitucional de
la Republica.

Por tanto: mando se publique y cum-
pla.

Dado en la Casa de Gobierno, en Li-
ma, a los diecinueve dias del mes de fe-

brero de mil novecientos cuarenta y tres.

Manuel PRADO.

C. Moreyra P. S.



