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DECRETO LEGISLATIVO
N® 1370

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
POR CUANTO:

Que, mediante la Ley N° 30823, Ley gue delega en
el Poder Ejecutivo la facultad de legislar en materia de
gestion econdémica y competitividad, de integridad y
lucha contra la corrupcidn, de prevencién y proteccion de
personas en situacion de violencia y vulnerabilidad y de
modernizacién de la gestion del estado, el Congreso de
la Republica ha delegado en el Poder Ejecutivo, por el
término de sesenta (60) dias calendario;

Que, el literal ) del numeral 1) del articulo 2 del citado
dispositivo legal establece que el Poder Ejecutivo esta
facultado para legislar en materia tributaria y financiera, a
fin de modificar y uniformizar la legislacién nacional a fin de
promover y regular el uso generalizado de comprobantes
de pago electrénicos y simplificar las obligaciones de
los contribuyentes, incluyendo aquella relacionada con
certificados digitales;

De conformidad con lo establecido en el articulo 104
de la Constitucién Politica del Perd y en ejercicio de las
facultades delegadas de conformidad con el literal f) del
numeral 1) del articulo 2 de la Ley N° 30823;

Con el voto aprobatorio del Consejo de Ministros;

Con cargo a dar cuenta al Congreso de la Republica;

Ha dado el Decreto Legislativo siguiente;

DECRETO LEGISLATIVO QUE MODIFICA LA LEY
N® 27269, LEY DE FIRMAS Y CERTIFICADOS
DIGITALES Y EL DECRETO LEY N® 25632, LEY
MARCO DE COMPROBANTES DE PAGO

Articulo 1. Incorporacion de la Cuarta Disposicion
Complementaria, Transitoria y Final de la Ley N°
27269, Ley de Firmas y Certificados Digitales

Incorpérase la Cuarta Disposicién Complementaria,
Transitoria vy Final de la Ley N° 27269, Ley de Firmas y
Certificados Digitales, en los términos siguientes:

“Cuarta.- Se autoriza a la SUNAT, hasta el 30 de junio
de 2020, para ejercer funciones de Entidad de Registro
o Verificacién para el Estado Peruano a que se refiere el
articulo 13 de esta ley en tanto culmina su procedimiento
de acreditacion respectivo ante el INDECOPI, a fin de
facilitar a los sujetos, personas naturales o juridicas que
generen ingresos netos anuales de hasta trescientas
(300) UIT, la obtencién de certificados digitales, emitidos
al amparo de esta Ley, para el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias con dicha entidad, otorgandose la
misma validez y eficacia juridica sefialada en el articulo 1
de esta Ley.

Durante dicho plazo, la SUNAT podra celebrar
acuerdos con Entidades de Certificacion para el Estado
Peruano o con Entidades de Certificacion Privadas para
la emisidén o cancelacién de los respectivos certificados
digitales, quienes podran brindar sus servicios a dicha
Entidad, sin encontrarse acreditada.

Asimismo, dentro de la Infraestructura Oficial de
Firma Electrénica, la Entidad de Certificacion Nacional
para el Estado Peruanc y las Entidades de Certificacion
quedan exceptuadas de proponer politicas y estandares
a la Autoridad Administrativa Competente respecto de las
funciones que realice la SUNAT en el rol sefialado en el
parrafo anterior.

La SUNAT emitira las normas que resulten pertinentes
a fin de establecer, entre otros, el procedimiento que
seguira en su calidad de Entidad de Registro o Verificacion
para el Estado Peruano autorizada.

A partir del 1 de julio de 2020, la SUNAT podra continuar
con sus funciones de Entidad de Registro o Verificacion
siempre que haya cumplido con los procedimientos de
acreditacion respectivo ante el INDECOPI. Este ltimo contara
con un plazo maximeo de 120 dias habiles para culminaro, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 67 del Reglamento de
la Ley N° 27269, aprobado mediante el Decreto Supremo

N° 052-2008-PCM vy sus medificatorias. Una vez acreditada,
como Entidad de Registro para el Estado Peruano — ERERP,
podra continuar celebrando los acuerdos a los que se refiere
el parrafo anterior, al igual que toda EREP acreditada.

Los costos que demande la obtencién de los
certificados digitales a que se refiere esta disposicion
seran asumidos por la SUNAT.”

Articulo 2. Modificacion de los articulos 2 y 3 del
Decreto Ley N° 25632, Ley Marco de Comprobantes
de Pago

Modificase el segundo parrafo del articulo 2 y el dltimo
parrafo del articulo 3 del Decreto Ley N° 25632, Ley Marco
de Comprobantes de Pago, en los términos siguientes:

“Articulo 2.-

(...

Cuando el comprobante de pago se emita de manera
electrénica se considerara como representacion impresa,
digital u otra de este para todo efecto tributario al resumen
en soporte de papel, digital u otro que se otorgue de
acuerdo a la regulacion que emita la SUNAT y siempre
que el referido resumen cumpla con las caracteristicas y
requisitos minimos que aquella establezca, sin perjuicio
que se garantice que los sujetos de la operacion puedan
acceder por otro medio a la informacién completa.”

“Articulo 3.-

Cuando los documentos que estén relacionados directa
o indirectamente con los comprobantes de pago se emitan
de manera electrénica, se considerara como representacion
impresa, digital u ofra de estos para todo efecto tributario al
resumen en soporte de papel, digital u otro que se otorgue
de ellos de acuerdo a la regulacidn que emita la SUNAT vy
siempre que dicho resumen cumpla con las caracteristicas y
requisitos minimos que aquella establezca, sin perjuicio que
se garantice que los sujetos de la operacién puedan acceder
por otro medio a la informacién completa.”

Articulo 3. Refrendo

El Decreto Legislativo es refrendado por el Presidente
del Consejo de Ministros y el Ministro de Economia vy
Finanzas.

DISPOSICION COMPLEMENTARIA FINAL
Unica. Vigencia
Lodispuesto en el Decreto Legislativo entra en vigencia
al dia siguiente de su publicacion, salvo lo regulado en el
articulo 1 que entra en vigencia a los sesenta (60) dias de
su publicacién.
POR TANTO:

Mando se publiqgue y cumpla, dando cuenta al
Congreso de la Republica.

Dado en la Casa de Gobierno, en Lima, al primer dia
del mes de agosto del afio dos mil dieciocho.

MARTIN ALBERTO VIZCARRA CORNEJO
Presidente de la Republica

CESAR VILLANUEVAAREVALO
Presidente del Consejo de Ministros

CARLOS OLIVA NEYRA
Ministro de Economia y Finanzas
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gestion economica y competitividad, de integridad y
lucha contra la corrupcion, de prevencién y proteccion de
personas en situacién de violencia y vulnerabilidad vy de
modernizacién de la gestion del Estado, el Congreso de la
Republica ha delegado en el Poder Ejecutive, por el plazo
de sesenta (60) dias calendario;

Que, en ese sentido, el literal b) del numeral 1) del
articulo 2 del citado dispositivo legal, establece que el
Poder Ejecutivo esta facultado para legislar en materia
tributaria y financiera a fin de establecer mejoras
sobre el tratamiento tributario aplicable al Fideicomiso
de Titulizacion para la Inversién en Renta de Bienes
Raices (FIBRA) y al Fondo de Inversién en Renta de
Bienes Inmuebles (FIRBI), y establecer mejoras schre la
transferencia de facturas negociables;

De conformidad con lo establecido en el articulo 104
de la Constitucién Politica del Peru y en ejercicio de las
facultades delegadas de conformidad con el literal b) del
numeral 1) del articulo 2 de la Ley N° 30823;

Con el voto aprobatorio del Consejo de Ministros; v,

Con cargo a dar cuenta al Congreso de la Republica;

Ha dado el decreto legislativo siguiente:

DECRETO LEGISLATIVO QUE MODIFICA LA LEY
N® 30532, LEY QUE PROMUEVE EL DESARROLLO
DEL MERCADO DE CAPITALES Y EL DECRETO
LEGISLATIVO N* 1188, QUE OTORGA INCENTIVOS
FISCALES PARA PROMOVER LOS FONDOS DE
INVERSION EN BIENES INMOBILIARIOS

Articulo 1. Objeto

El presente decreto legislativo tiene por objeto
modificar la legislacién en materia tributaria aplicable al
Fideicomiso de Titulizacién para Inversién en Renta de
Bienes Raices, al Fondo de Inversién en Renta de Bienes
Inmuebles y a las transferencias de facturas negociables
en las que el factor o adquiriente asume el riesgo crediticio
del deudor.

Articulo 2. Finalidad

El presente decreto legislativo tiene como finalidad
perfeccionar el tratamiento tributario preferencial aplicable
a las rentas del Fideicomiso de Titulizacion para Inversién
en Renta de Bienes Raices, del Fondo de Inversién en
Renta de Bienes Inmuebles; asi como a los ingresos por
servicios obtenidos por el factor o adquiriente de facturas
negociables.

Articulo 3. Definiciones

a) Ley o Ley N° 30532, Ley que
promueve el desarrollo del
mercado de capitales.
Decreto Legislativo N° 1188,
Decreto Legislativo que
otorga incentivos fiscales
para promover los Fondos
de Inversién en Bienes
Inmobiliarios.

b) Decreto Legislativo :

Articulo 4. Modificacion de los articulos 3,4y 5
delaley

Modificase los articulos 3, 4 y 5 de la Ley conforme a
los textos siguientes:

“Articulo 3. Transferencia fiduciaria de bienes
inmuebles para la constitucion del FIBRA

3.1 Si se establece en el acto constitutivo del FIBRA
que el bien inmueble transferido fiduciariamente no
retornaréa al fideicomitente en el momento de la extincion
del patrimonio fideicometido, dicha transferencia fiduciaria
sera tratada como una enajenacién de acuerdo a las
siguientes reglas:

a) Se considera que la enajenacién se realiza en la
fecha en que:

i. El FIBRA transfiera de forma total o parcial
la propiedad del bien inmueble a un tercero o a un
fideicomisario, a cualquier titulo; o,

ii. El fideicomisario transfiera a cualquier titulo los
certificados de participacion emitidos por el FIBRA por la
transferencia fiduciaria del bien inmueble; o,

iii. El fideicomiso pierda la condicion de FIBRA de
acuerdo con la Tercera Disposicion Final del Reglamento
de los Procesos de Titulizacién de Activos aprobado por
la Resolucion CONASEV 001-97-EF/94.10 y normas
modificatorias. Lo sefialado en este literal se aplicara aun
cuando el fideicomiso pueda recuperar la condicién de
FIBRA segun lo dispuesto en el citado Reglamento.

b) Tratandose de certificados de participacion recibidos,
en una o varias oportunidades, por transferencias fiduciarias
deinmueblesy otros bienes, seentenderaque la transferencia
de dichos certificados corresponde, en primer término, a los
recibidos que equivalgan a las transferencias fiduciarias de
bienes distintos de inmuebles y luego a los recibidos por las
transferencias fiduciarias de bienes inmuebles.

En este caso, la transferencia correspondera a los
certificados que representen la transferencia fiduciaria del
bien inmueble de menor valor. Esta disposicién también
resulta aplicable cuando se transfieran certificados recibidos
exclusivamente por transferencias fiduciarias de bienes
inmuebles.

¢) Sin perjuicio de lo sefialado en el inciso a), para
efectos de determinar elimpuesto a la renta se considerara
como valor de enajenacion el valor de mercado a la fecha
de la transferencia fiduciaria del inmueble al FIBRA vy
como costo computable el que corresponde a esa fecha.

A tal efecto, se considera que el valor de mercado
es equivalente al valor de suscripcién que conste en el
certificado de participacién, recibido por la transferencia
fiduciaria del bien inmueble.

d) Tratandose del literal ii. del inciso a) del presente
parrafo, cuando el fideicomisario transfiera a cualquier
titulo alguno de los certificados de participacion emitidos
por el FIBRA como consecuencia de la transferencia
fiduciaria del bien inmueble, el valor de enajenacion y el
costo computable por la enajenacién del bien inmueble
que se imputaran seran proporcionales a los certificados
de participacién transferidos respecto del total de
certificados de participacion recibidos por la transferencia
fiduciaria de dicho inmueble.

3.2 El fideicomitente no estara obligado a presentar
ante el notario publico el comprobante o el formulario
de pago que acredite el pago del impuesto a la renta
generado por la transferencia fiduciaria del bien inmueble,
como requlisito previo a la elevacion de la escritura publica
de la minuta respectiva a que se refiere el segundo parrafo
del articulo 84-A de la Ley del Impuesto a la Renta.

3.3 El FIBRA depreciara el bien inmueble transferido
fiducianamente. Para tal efecto, se considerara como
costo computable el valor de suscripcion que conste en los
cerificados de participacion emitidos por el FIBRA como
consecuencia de la transferencia fiduciaria del bien inmueble.

3.4 La sociedad titulizadora del FIBRA o el tercero
que se designe mediante reglamento comunicara
a la Superintendencia Nacional de Aduanas y de
Administracién Tributaria (SUNAT), en la forma, plazo
y condiciones que se sefialen mediante resolucién de
superintendencia lo siguiente:

a) Las transferencias fiduciarias de los bienes
inmuebles.

b) Las transferencias a cualquier titulo que efectie el
FIBRA de los bienes inmuebles que fueron transferidos
fiduciariamente.

¢) Las transferencias de certificados de participacion a
cualquier titulo que efectien los fideicomisarios fuera de
un mecanismo centralizado de negociacion.”

“Articulo 4. Retencion definitiva del impuesto
a la renta aplicable a las rentas por arrendamiento
atribuidas por el FIBRA

4.1 Las rentas por arrendamiento u otra forma onerosa
de cesidn en uso de bienes inmuebles atribuidas a una
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persona natural, sucesion indivisa o sociedad conyugal
que optd por tributar como tal, domiciliada en el pais 0 a
una empresa unipersonal constituida en el exterior, estan
sujetas a una tasa de retencion definitiva del impuesto a
la renta de cinco por ciento (5%) sobre la renta bruta. La
sociedad titulizadora debe retener el referido impuesto.

4.2 La retencién a que se refiere el parrafo anterior
sera aplicable siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:

a) El fideicomiso de titulizacién tenga la condicién de
FIBRA de acuerdo con la Tercera Disposicién Final del
Reglamento de los Procesos de Titulizacion de Activos
aprobado por la Resolucién CONASEY 001-97-EF/94 .10
y normas modificatorias.

b) El fideicomisario y sus partes vinculadas tengan la
propiedad de menos del veinte por ciento (20%) del total
de certificados de participacion emitidos por la sociedad
titulizadora y gue se encuentren respaldados por el
patrimonio fideicometido.

Cuando el fideicomisario y sus partes vinculadas
tengan la propiedad de mas del cinco por ciento (5%)
del total de certificados de participacion emitidos por
la sociedad titulizadora, la retencion del 5% aplicara
unicamente si el contribuyente comunica a la sociedad
titulizadora el cumplimiento del requisito previsto en el
primer parrafo de este inciso.

Para efectos del inciso b) del parrafo 4.2, son de
aplicacién los supuestos de vinculacion previstos en el
inciso b) del articulo 32-A de la Ley del Impuesto a la
Renta v el articulo 24 de su reglamento en lo que resulte
aplicable. También habra vinculacién entre coényuges
o concuhinos y/o parientes hasta el cuarto grado de
consanguinidad o segundo de afinidad.

4.3 Los requisitos sefialados en el parrafo 4.2 deben
cumplirse:

a) Tratandose de sujetos domiciliados: durante todo el
ejercicio gravable.

b) Tratandose de una empresa unipersonal constituida
en el exterior. al momento en que las rentas por
arrendamiento u otra forma onerosa de cesién en uso de
bienes inmuebles sean pagadas o acreditadas.

4.4 La retencién se efectuara teniendo en cuenta lo
siguiente:

a) Tratandose de sujetos domiciliados la retencion
debe efectuarse aplicando la tasa del cinco por ciento
(5%) sobre las rentas brutas por arrendamiento u otra
forma onerosa de cesién en uso de hienes inmuebles
devengadas en cada ejercicio.

En caso se efectlen redenciones o rescates con
anterioridad al cierre del ejercicio, la retencién debe
efectuarse sobre las rentas brutas por arrendamiento u
otra forma onerosa de cesidn en uso de bienes inmuebles
devengadas a tal fecha.

El pago del impuesto retenido que corresponde
al ejercicio se efectuara hasta el vencimiento de las
obligaciones tributarias correspondientes al mes de
febrero del siguiente ejercicio. En el caso que se efectien
redenciones o rescates con anterioridad al cierre del
ejercicio el pago de la retencion debera abonarse al fisco
dentro de los plazos previstos por el Codigo Tributario
para las obligaciones de periodicidad mensual.

b) Tratandose de la empresa unipersonal constituida
en el exterior la retencién debe efectuarse aplicando la
tasa de cinco por ciento (5%) sobre las rentas brutas por
arrendamiento u otra forma onerosa de cesién en uso de
bienes inmuebles pagadas o acreditadas.

El pago del impuesto retenido debe abonarse al fisco
dentro de los plazos previstos por el Cédigo Tributario
para las obligaciones de periodicidad mensual.

¢) El incumplimiento del requisito previsto en el primer
parrafo del inciso b) del parrafo 4.2 por algun fideicomisario
no afectara la aplicacion de la tasa de retencién definitiva
de cinco por ciento (5%) sobre las rentas brutas que se
atribuyan a los demas fideicomisarios siempre que estos
cumplan con los requisitos sefialados en el parrafo 4.2.

4.5 La comunicacién a que se refiere el segundo
parrafo del inciso b) del parrafo 4.2 tendra caracter de

declaracion jurada y debe ser presentada en el plazo que
establezca el reglamento.

4.6 Cuando los gastos incidan conjuntamente en
rentas por arrendamiento u otra forma onerosa de cesion
en uso de bienes inmuebles a que se refiere el parrafo
4.1, oftras rentas gravadas, rentas exoneradas o rentas
inafectas que la sociedad titulizadora deba atribuir a los
fideicomisarios, y no sean imputables directamente a
unas u otras, el gasto que haya incidido en la generacién
de cada renta se determinara en forma proporcional a
cada una de estas.

En los casos en que no se pudiera establecer la
proporcionalidad indicada, se considerara como gasto
que ha incidido en la generacién de cada renta, el importe
que resulte de aplicar al total de los gastos comunes el
porcentaje que se obtenga de dividir la renta bruta que
corresponda a cada renta entre el total de rentas brutas
gravadas por arrendamiento u otra forma onerosa de
cesion en uso de bienes inmuebles a que se refiere el
parrafo 4.1, las otras rentas brutas gravadas, rentas
brutas exoneradas e inafectas.”

“Articulo 5. Retencion definitiva del impuesto ala
renta aplicable a los ingresos por servicios obtenidos
por el factor o adquiriente de facturas negociables

5.1 El ingreso por servicio obtenido por el factor o
adquirente de una factura negociable esta sujeto a una
tasa de retencién definitiva del impuesto a la renta de
cinco por ciento (5%) siempre que este sea una persona
natural, sucesién indivisa o sociedad conyugal que optd
por tributar como tal, domiciliada en el pais o una empresa
unipersonal constituida en el exterior.

5.2 Lo dispuesto en el parrafo anterior también sera
aplicable cuando la operacién es realizada a través de un
fondo de inversion, fideicomiso bancario y de titulizacién,
siempre que dicho ingreso sea atribuido a una persona
natural, sucesién indivisa o sociedad conyugal que
optd por tributar como tal, domiciliada en el pais, o una
empresa unipersonal constituida en el exterior.

5.3 La retencién de caracter definitiva debe ser
efectuada por:

a) El adguirente del bien, usuario del servicio, o quien
realice el pago; o,

b) Las sociedades administradoras de los fondos de
inversion, las sociedades titulizadoras de patrimonios
fideicometidos y los fiduciarios de fideicomisos bancarios.

5.4 Eladquirente del bien o usuario del servicio o quien
realice el pago de estos, segln corresponda, efectuara la
retencion del impuesto a la renta con caracter definitivo
en el momento del pago de la factura negociable. Para
tal efecto, el factor o adquirente de la factura negociable
informara al adquirente del bien, usuario del servicio o
quien realice el pago de estos, el valor de adquisicién de
la factura negociable.

El pago del impuesto retenido debe abonarse al fisco
dentro de los plazos previstos por el Cédigo Tributario
para las obligaciones de periodicidad mensual, en la
forma y condiciones que establezca la SUNAT.

5.5 Las sociedades administradoras de los fondos
de inversién, las sociedades titulizadoras de patrimonios
fideicometidos y los fiduciarios de los fideicomisos
bancarios efectuaran la retencién teniendo en cuenta lo
siguiente:

a) Tratandose de sujetos domiciliados la retencidn
debe efectuarse aplicando la tasa del cinco por ciento
(5%) sobre los ingresos por servicios que correspondan a
los servicios devengados en cada gjercicio.

En caso se efectien redenciones o rescates
con anterioridad del cierre del ejercicio, la retencion
se efectuara sobre los ingresos por servicios que
correspondan a los servicios devengados a tal fecha.

El page del impuesto retenido que corresponde
al ejercicio se efectuara hasta el vencimiento de las
obligaciones tributarias correspondientes al mes de
febrero del siguiente ejercicio. En el caso que efectuen
redenciones o rescates con anterioridad al cierre del
ejercicio, el pago del impuesto retenido debe abonarse
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al fisco dentro de los plazos previstos por el Cdédigo
Tributario para las obligaciones de periodicidad mensual.

b) Tratandose de la empresa unipersonal constituida
en el exterior la retencion debera efectuarse aplicando
la tasa del cinco por ciento (5%) sobre los ingresos por
senvicios gue correspondan a los servicios pagados o
acreditados. El pago del impuestoretenido debe abonarse
al fisco dentro de los plazos previstos por el Cédigo
Tributario para las obligaciones de periodicidad mensual.

5.6 Cuando se atribuyan ingresos por servicios por las
operaciones sefialadas en el parrafo 5.1, la obligacién de
retener correspondera exclusivamente a las sociedades
administradoras de los fondos de inversion, a las
sociedades titulizadoras de los patrimonios fideicometidos
o a los fiduciarios de los fideicomisos bancarios, segun
corresponda.

5.7 Cuando los gastos incidan conjuntamente en los
ingresos por servicios a que se refiere el parrafo 5.1, otras
rentas gravadas, rentas exoneradas o rentas inafectas
que deban atribuir los agentes de retencién sefialados
en el inciso b) del parrafo 5.3, ¥y no sean imputables
directamente a unas u otras, el gasto que haya incidido
en la generacién de cada renta se determinara en forma
proporcional a cada una de estas.

En los casos en que no se pudiera establecer la
proporcionalidad indicada, se considerara como gasto
que ha incidido en la generacién de cada renta, el importe
que resulte de aplicar al total de los gastos comunes el
porcentaje que se obtenga de dividir la renta bruta que
corresponda a cada renta entre el total de rentas brutas
gravadas por ingresos por servicios a que se refiere el
parrafo 5.1, las ofras rentas brutas gravadas, rentas
brutas exoneradas e inafectas.”

Articulo 5. Modificacién de los articulos 2, 4y 5 del
Decreto Legislativo

Modificase los articulos 2, 4 y 5 del Decreto Legislativo
conforme a los textos siguientes:

“Articulo 2.- Para efectos del Impuesto ala Renta

2.1 Tratandose de participes que, a partir del 1 de
enero de 2016 hasta el 31 de diciembre de 2019, aporten
a titulo de propiedad bienes inmuebles a los Fondos
de Inversion en Renta de Bienes Inmuebles, a que se
refiere la Cuarta Disposicion Complementaria Final del
Reglamento de Fondos de Inversidon y sus Sociedades
Administradoras, aprobado por la Resoclucion de la
Superintendencia de Mercado de Valores N° 029-2014-
SMV/01 y normas modificatorias, se considerara que la
enajenacion se realiza en la fecha en que:

a) El Fondo de Inversién en Renta de Bienes
Inmuebles transfiera en propiedad de forma total o parcial
a un tercero o a un participe, el bien inmueble a cualquier
titulo; o,

b) El participe transfiera a cualquier titulo los
certificados de participacién emitidos por el Fondo
de Inversion en Renta de Bienes Inmuebles como
consecuencia del aporte del bien inmueble; o,

¢) El fondo de inversién pierda la condicién de Fondo de
Inversién en Renta de Bienes Inmuebles de acuerdo con la
Cuarta Disposicion Complementaria Final del Reglamento
de Fondos de Inversion y sus Sociedades Administradoras
aprobado por la Resducion SMY N° 029-2014-SMV/01 y
nomas modificatorias. Lo sefialado en este inciso se aplicara
aun cuando el fondo de inversién pueda recuperar la condicion
de Fondo de Inversién en Renta de Bienes Inmuebles
conforme con lo dispuesto en el citado Reglamento.

2.2 Tratandose de cerificados de participacién
recibidos, en una © varias oportunidades, por aportes
en bienes inmuebles y otros bienes, se entendera que
la transferencia de dichos certificados corresponde,
en primer término, a los recibidos que equivalgan a los
aportes distintos de inmuebles y luego a los recibidos por
los aportes de bienes inmuebles.

En este ultimo caso, la transferencia correspondera
a los certificados que representen el aporte del bien
inmueble de menor valor. Esta disposicion también resulta

aplicable cuando se transfieran certificados recibidos
exclusivamente por aportes en bienes inmuebles.

2.3 Sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo 2.1, para
efectos de determinar elimpuesto a la renta se considerara
como valor de enajenacion el valor de mercado a la fecha
de la transferencia del inmueble al Fondo de Inversién en
Renta de Bienes Inmuebles y como costo computable el
que corresponde a esa fecha.

A tal efecto, se considera que el valor de mercado
es equivalente al valor de suscripcidén que conste en el
certificado de participacion, recibido por el aporte del bien
inmueble.

2.4 Tratandose del inciso b) del parrafo 2.1 cuando
el participe transfiera a cualquier titulo alguno de los
certificados de participacién emitidos por el Fondo
de Inversién en Renta de Bienes Inmuebles como
consecuencia del aporte del bien inmueble, el valor de
enajenacion y el costo computable por la enajenacién del
bien inmueble que se imputaran seran proporcionales a
los certificados de participacion transferidos respecto
del total de certificados de participacion recibidos por el
aporte de dicho inmueble.

2.5 El participe no estara obligado a presentar ante
el notario publico el comprobante o el formulario de pago
que acredite el pago del impuesto a la renta generado
por el aporte a titulo de propiedad del bien inmueble al
Fondo de Inversion en Renta de Bienes Inmuebles, como
requisito previo a la elevacion de la escritura publica de
la minuta respectiva a que se refiere el segundo parrafo
del articulo 84-A de la Ley del Impuesto a la Renta cuyo
Texto Unico Ordenado ha sido aprobado por el Decreto
Supremo N° 179-2004-EF y normas modificatorias.

26 El Fondo de Inversién en Renta de Bienes
Inmuebles depreciara el bien inmueble aportado. Para tal
efecto, se considera como costo computable el valor de
suscripcion gque conste en los certificados de participacion
emitidos por el Fondo de Inversion en Renta de Bienes
Inmuebles como consecuencia del aporte del bien
inmueble.”

“Articulo 4.- De la comunicacion de los aportes de
inmuebles

4.1 La sociedad administradora del Fondo de Inversién
en Renta de Bienes Inmuebles o el tercero que se designe
mediante reglamento comunicara a la Superintendencia
Nacional de Aduanas y de Administracién Tributaria, en
la forma, plazo y condiciones que se sefialen mediante
resolucién de superintendencia lo siguiente:

i. Los bienes inmuebles aportados al Fondo de
Inversién en Renta de Bienes Inmuebles.

ii. Las transferencias a cualquier titulo que efectie el
referido fondo de los bienes inmuebles aportados.

iii. Las transferencias de certificados de participacion
a cualquier titulo que efectde el participe fuera de un
mecanismo centralizado de negociacién.

4.2 Deigual modo, la sociedad administradora del Fondo
de Inversién en Renta de Bienes Inmuebles comunicara a
las Municipalidades que correspondan, la ubicacion vy el
valor de transferencia de los bienes inmuebles que en
calidad de aporte se transfirieron a dicho fondo; asi como,
la transferencia que efectie el referido fondo de los bienes
inmuebles aportados, y las transferencias de los certificados
de participacion que representen el inmueble aportado.”

“Articulo 5.- Retencidn definitiva del impuesto
a la renta aplicable a las rentas por arrendamiento
atribuidas por el Fondo de Inversion en Renta de
Bienes Inmuebles

5.1 Las rentas por arrendamiento u otra forma onerosa
de cesidon en uso de bienes inmuebles atribuidas a una
persona natural, sucesién indivisa o sociedad conyugal
que optd por tributar como tal, domiciliada en el pais o a
una empresa unipersonal constituida en el exterior estan
sujetas a una tasa de retencidn definitiva del impuesto a
la renta de cinco por ciento (5%) sobre la renta bruta. La
sociedad administradora del Fondo de Inversidon en Renta
de Bienes Inmuebles debe retener el referido impuesto.
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5.2 La retencidén a que se refiere el parrafo anterior
sera aplicable siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:

a) El fondo de inversion tenga la condicion de Fondo
de Inversién en Renta de Bienes Inmuebles de acuerdo
con la Cuarta Disposicion Complementaria Final del
Reglamento de Fondos de Inversién y sus Sociedades
Administradoras aprobado por la Resolucién de la
Superintendencia de Mercado de Valores N° 029-2014-
SMV/01 vy normas modificatorias.

b) Los participes y sus partes vinculadas tengan la
propiedad de menos del veinte por ciento (20%) del total
de certificados de participacién emitidos por el Fondo de
Inversion en Renta de Bienes Inmuebles.

Cuando el participe y sus partes vinculadas tengan
la propiedad de mas del cinco por ciento (5%) del total
de certificados de participacién emitidos por el Fondo de
Inversion en Renta de Bienes Inmuebles, la retencion del
5% aplicara Unicamente si el contribuyente comunica a
la sociedad administradora del Fondo de Inversién en
Renta de Bienes Inmuebles el cumplimiento del requisito
previsto en el primer parrafo de este inciso.

Para efectos del inciso b) del parrafo 5.2, es de
aplicacién los supuestos de vinculacién previstos en el
inciso b) del articulo 32-A de la Ley del Impuesto a la
Renta v el articulo 24 de su reglamento en lo que resulte
aplicable. También habra vinculacién entre cényuges
o concubinos yfo parientes hasta el cuarto grado de
consanguinidad o segundo de afinidad.

5.3 Los requisitos sefialados en el parrafo 5.2 deben
cumplirse:

a) Tratandose de sujetos domiciliados: durante todo el
ejercicio gravable.

b) Tratandose de la empresa unipersonal constituida
en el exterior. al momento en que las rentas por
arrendamiento u otra forma onerosa de cesién en uso de
bienes inmuebles sean pagadas o acreditadas.

5.4 La retencion debe efectuarse teniendo en cuenta
lo siguiente:

a) Tratandose de sujetos domiciliados la retencion
debe efectuarse aplicando la tasa del cinco por ciento
(5%) sobre las rentas brutas por arrendamiento u otra
forma onerosa de cesién en uso de hienes inmuebles
devengadas en cada ejercicio.

En caso se efectlen redenciones o rescates con
anterioridad al cierre del ejercicio la retencién debe
efectuarse sobre las rentas brutas por arrendamiento u
otra forma onerosa de cesién en uso de bienes inmuebles
devengadas a tal fecha.

El pago del impuesto retenido que corresponde
al ejercicio se efectuara hasta el vencimiento de las
obligaciones tributarias correspondientes al mes de
febrero del siguiente ejercicio. En el caso que se efectien
redenciones o rescates con anterioridad al cierre del
ejercicio el pago de la retencion debera abonarse al fisco
dentro de los plazos previstos por el Codigo Tributario
para las obligaciones de periodicidad mensual.

b) Tratandose de una empresa unipersonal constituida
en el exterior la retencion se realizara aplicando la tasa de
cinco por ciento (5%) sobre las rentas por arrendamiento u
otra forma onerosa de cesién en uso de bienes inmuebles
pagadas o acreditadas.

El pago del impuesto retenido debe abonarse al fisco
dentro de los plazos previstos por el Cédigo Tributario
para las obligaciones de periodicidad mensual.

¢) El incumplimiento del requisito previsto en el primer
parrafo del inciso b) del parrafo 5.2 por algln participe
no afectara la aplicacion de la tasa de retencién definitiva
de cinco por ciento (5%) sobre las rentas brutas que
se atribuyan a los demas participes siempre que estos
cumplan con los requisitos sefialados en el parrafo 5.2.

5.5 La comunicacién a que se refiere el segundo
parrafo del inciso b) del parrafo 5.2 tendra caracter de
declaracién jurada y debe ser presentada en el plazo que
establezca el reglamento.

5.6 Cuando los gastos incidan conjuntamente en
rentas por arrendamiento u otra forma onerosa de cesidn
en uso de bienes inmuebles a que se refiere el parrafo
5.1, oftras rentas gravadas, rentas exoneradas o rentas
inafectas que la sociedad administradora deba atribuir a
los participes, y no sean imputables directamente a unas
u otras, el gasto que haya incidido en la generacion de
cada renta se determinara en forma proporcional a cada
una de estas.

En los casos en que no se pudiera establecer la
proporcionalidad indicada, se considerarda como gasto
gue ha incidido en la generacién de cada renta, el importe
que resulte de aplicar al total de los gastos comunes el
porcentaje que se obtenga de dividir la renta bruta que
corresponda a cada renta entre el total de rentas brutas
gravadas por arrendamiento u otra forma onerosa de
cesion en uso de bienes inmuebles a que se refiere el
parrafo 5.1, las otras rentas brutas gravadas, rentas
brutas exoneradas e inafectas.”

Articulo 6. Refrendo

El Decreto Legislativo es refrendado por el Presidente
del Consejo de Ministros y el Ministro de Economia y
Finanzas.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

Primera. Vigencia
Lo dispuesto en este Decreto Legislativo entra en
vigencia a partir del 1 de enero de 2019.

Segunda. Aportes y transferencias fiduciarias
de bienes inmuebles realizados al Fideicomiso de
Titulizacion para Inversién en Renta de Bienes Raices
y al Fondo de Inversion en Renta de Bienes Inmuebles,
respectivamente

Las disposiciones del articulo 3 de la Ley N° 30532 y
el articulo 2 del Decreto Legislativo N° 1188, modificados
por el presente Decreto Legislativo, aplicaran desde el
1 de enero de 2019 incluso a los inmuebles trasferidos
fiduciariamente o aportados hasta el 31 de diciembre de
2018.

DISPOSICION COMPLEMENTARIA DEROGATORIA

Unica. Derogatoria
Derogase el articulo 6 de la Ley N° 30532,

POR TANTO:

Mando se publiqgue y cumpla, dando cuenta al
Congreso de la Republica.

Dado en la Casa de Gobierno, en Lima, al primer dia
del mes de agosto del afio dos mil dieciocho.

MARTIN ALBERTQ VIZCARRA CORNEJO
Presidente de la Republica

CESAR VILLANUEVAAREVALO
Presidente del Consejo de Ministros

CARLOS OLIVA NEYRA
Ministro de Economia y Finanzas

16765244

DECRETO LEGISLATIVO
N° 1372

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

POR CUANTO:

Que, mediante Ley N° 30823, Ley que delega en
el Poder Ejecutivo la facultad de legislar en materia de
gestion econdémica y competitividad, de integridad vy
lucha contra la corrupcion, de prevencidn y proteccién de
personas en situacién de violencia y vulnerabilidad y de
modernizacién de la gestién del Estado, el Congresode la




