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COMISION DE JUSTICIA Y DERECHOS HUMANOS
PERIODO ANUAL DE SESIONES 2016-2017

Senora Presidenta:

Ha sido remitido para dictamen de la Comision de Justicia y Derechos Humanos el Proyecto de
Ley 570/2016-CR, presentado por el Grupo Parlamentario Fuerza Popular, que propone crear la
hipoteca inversa.

El presente dictamen fue APROBADO POR MAYORIA, en la Vigésimo Tercera Sesion Ordinaria
de la Comision, de fecha 13 de junio de 2017, con los votos a favor de los sefiores Congresistas
presentes.

I SINTESIS DEL CONTENIDO DE LAS PROPUESTAS LEGISLATIVAS

En el Proyecto de Ley 0570/2016-CR se propone regular el uso de la Hipoteca Inversa, como un
medio que permitira que las personas complementen sus ingresos econdémicos, mediante el acceso
a un credito con garantia hipotecaria cuyo pago sera exigible recien al fallecimiento del titular o
titulares del crédito.

I. OPINIONES

a) Opiniones o informacion solicitadas

Se solicitd opinién o informacion a las siguientes instituciones:

=  Banco Central de Reserva, mediante Oficio P.O. N° 463-2016-2017-CJDDHH/CR-P, del
30 de noviembre de 2016.

= Superintendencia de Banca y Seguros y AFP, mediante Oficio P.O. N° 464-2016-2017-
CJDDHH/CR-P, del 30 de noviembre del 2016.

* Ministerio de Justicia y Derechos Humanos, mediante Oficio P.O. N° 471-2016-2017-
CJDDHH/CR-P, de 30 de noviembre del 2016. Este pedido fue reiterado mediante Oficio
P.0. N°® 731-2016-2017-CJDDHH/CR-P, del 02 de febrero del 2017.
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= Miembro del Comité Consultivo de la CJDDHH, Dr. Mario Castillo Freire, mediante Oficio
P.O. N°465-2016-2017-CJDDHH/CR-P, del 30 de noviembre del 2016. Este pedido fue
reiterado mediante Oficio P.O. N° 730-2016-2017-CJDDHH/CR-P, del 02 de febrero del
2017.

b) Opiniones e informacion recibidas
Hasta la fecha de la elaboracion del presente dictamen, se han recibido las siguientes opiniones:

e Banco Central de Reserva, mediante Oficio N° 096-2017-BCRP, con fecha de ingreso 23
de enero de 2017.

o Superintendencia de Banca, Seguros y AFP, mediante Oficio N° 3284-2017-SBS, con fecha
de ingreso 30 de enero de 2017.

e Ministerio de Justicia y Derechos Humanos, mediante Oficio N° 159-2017-JUS/SG, con
fecha de ingreso 07 de febrero de 2017.

o Ministerio de Justicia, mediante Oficio N® 146-2017-JUS/DM, con fecha de ingreso 27 de
febrero de 2017.

e Dr. Mario Castillo Freire, miembro del Comité Consultivo de la Comision de Justicia y
Derechos Humanos, mediante carta s/n, con fecha de ingreso 28 de febrero del 2017.

. MARCO NORMATIVO

- Constitucion Politica del Pert.

- Codigo Civil, D. Leg. N° 295 y leyes modificatorias

- Ley 26702, Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y Organica de la
Superintendencia de Banca y Seguros.

- Ley N°® 28971, Ley que crea las Empresas Administradoras Hipotecarias.

Iv. ANALISIS DE LA PROPUESTA LEGISLATIVA

La presente iniciativa legislativa ha sido presentada por el Grupo Parlamentario Fuerza Popular y
tiene por objeto crear la hipoteca inversa como un medio por el cual se puedan otorgar créditos
garantizados mediante hipoteca sobre un bien inmueble que constituya la vivienda habitual del
solicitante.
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Cabe sefialar que la propuesta legislativa reitera una iniciativa de similar contenido (Proyecto de Ley
04058/2014-CR), presentada por el mismo Grupo Parlamentario, en el periodo parlamentario 2011-
2016, durante la primera legislatura ordinaria 2014, en fecha 04/12/2014. La misma fue tramitada
en la Comisién de Justicia y Derechos Humanos, sin llegar a obtener dictamen.

IV.1. DEFINICION Y ALCANCES DEL INSTRUMENTO FINANCIERO HIPOTECA INVERSA (HI)

La Hipoteca Inversa (HI) es un producto financiero mediante el cual una entidad financiera
otorga un crédito a favor del titular o titulares de un inmueble contra la afectacion en garantia
de este ultimo, siendo el pago del crédito exigible (y, por tanto, la garantia ejecutable) recién
al momento en que ocurra el fallecimiento del titular (deudor hipotecario).

Caracteriza a esta figura el hecho que el titular mantiene la propiedad del bien hipotecado y,
con ello, el derecho a continuar habitandolo, hasta su fallecimiento. Ocurrido el fallecimiento
del titular, la entidad financiera acreedora debera ofrecer a la sucesidn del titular (herederos,
legatarios, si fuere el caso) la posibilidad de pagar el crédito y mantener la propiedad del
inmueble. Si la sucesion no efectuase el pago del crédito, la entidad financiera acreedora
quedara autorizada a ejecutar la hipoteca y cobrar su crédito con el resultado de tal ejecucion.

La entidad que concede la Hl no puede exigir la devolucion de la suma que constituya la
deuda acumulada, mientras no fallezca su titular o el dltimo de los beneficiarios de este
sistema de crédito, segun se haya establecido en el contrato. Es decir, mientras el titular no
fallezca, éste sequira siendo beneficiario de la hipoteca inversa, asegurando asi la finalidad
de esta figura juridica, la cual consiste en brindar un flujo de dinero al titular.

IV.2. SITUACION DEL CAPITAL FiSICO A OFRECER EN GARANTIA: LAS VIVIENDAS
PROPIAS EN EL PERU

Segun nos informa el Banco Central de Reserva', “el disefio e implementacioén de la hipoteca
inversa se ve apoyado por los importantes niveles de riqueza acumulados por los hogares de
los diferentes niveles socioeconomicos en nuestro pais. Dicha riqueza esta expresada en la
adquisicién de una vivienda propia. Asi, por ejemplo, la Encuesta Nacional de Hogares 2013
(ENANO, 2013) revela que el 16% de los hogares pobres cuenta con vivienda propia (sea
totalmente pagada, adquirida a plazos o vivienda de hecho por invasién). Asimismo, el 21,5%
de los hogares rurales cuenta con vivienda propia’.

" Banco Central de Reserva del Peri, Oficio N°096-2016-BCRP, con fecha de ingreso 23 de enero del
2017, dirigido a la Comision de Justicia y Derechos Humanos, mediante el cual expresa opinién
sobre el proyecto de ley y adjunta proyecto de ley alternativo.
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Para sustentar la aseveracion precedente, el érgano emisor cita datos de “el Informe "Perfiles
Socioeconémicos Lima Metropolitana 2013", elaborado por Ipsos APOYO Opinion y Mercado
S.A., confirma que las familias de nivel socioeconémico medio y bajo (C, D y E) mantienen
ahorros acumulados bajo la forma de capital fisico, esto es, en viviendas propias. Al respecto,
el citado informe indica que un 57% de las familias del nivel socioeconémico C cuenta con
vivienda propia totalmente pagada y un 7% ocupa una vivienda de hecho. Estos porcentajes
son 52% y 15%, en el nivel socioeconémico D; y, 47% y 31%, en el nivel E, respectivamente’”.

Ademas, dicho informe indica que mas del 78% de esas viviendas son casas independientes (no
departamentos en edificio ni viviendas en quinta ni viviendas improvisadas), por lo que serian
atractivas para las entidades financieras para un posterior desarrollo de proyectos inmobiliarios.

En ese contexto, resulta importante, especialmente para las personas de menores ingresos, que su
riqueza, expresada en sus viviendas propias, las que constituyen un capital fisico, puedan ser
generadores de rentas que complementen sus ingresos.

IV.3. LA HIPOTECA INVERSA EN EL DERECHO COMPARADO?

La experiencia internacional muestra que la HI se viene utilizando en paises desarrollados como
Australia, Canada, Espafia, Estados Unidos de América, Dinamarca, Finlandia, Francia, Holanda,
Irlanda, Japdn, Noruega, Nueva Zelanda, Reino Unido Suecia, entre otros. El producto se orienta
principalmente a personas mayores (generalmente, en edad de retiro) y permite, entre otras cosas,
convertir un inmueble en sumas periodicas de efectivo (otorgadas, usualmente, por una entidad
financiera) mientras la persona mantiene la propiedad de su vivienda y continia habitandola

Aunque la hipoteca inversa presenta diversas modalidades, la principal consiste en que las sumas
periddicas entregadas por la entidad financiera son complementadas por la contratacion de una
renta vitalicia, de manera que la entidad financiera se adjudica el bien solamente al fallecimiento del
propietario (y siempre que los herederos decidan no pagar la deuda acumulada).

Dado el caracter critico que la decisién de contratar o no la Hl tiene sobre el ambito familiar, la
regulacion de las economias donde se ofrece este producto se caracteriza por un adecuado y
permanente asesoramiento durante la operacion; acceso completo a informacion sobre el producto
y supuestos de proyeccion; informacion sobre los costos de la operacién; y la demostracion al
publico objetivo que la Hipoteca Inversa es un producto seguro, accesible y flexible.

? En esta seccion sobre legislacion comparada, la informacion expuesta tiene como base los Informes del
Banco Central de Reserva (Oficio N°096-2016-BCRP) y del Ministerio de Justicia y Derechos Humanos
(Oficio N°146-2017-JUS/DM).

4
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a) En los Estados Unidos de Norteamérica, la Hl fue implementada en 1987. La regulacion
se caracteriza por una activa participacién del Estado, que autoriza y regula a las instituciones que
pueden originar las hipotecas inversas y ademas vela por la estandarizacion del producto.

Para acceder a una HI, los propietarios deben tener la vivienda libre de hipoteca. Asimismo, el
deudor debe demostrar capacidad financiera suficiente para pagar los gastos relacionados a la
propiedad (tales como impuestos, mantenimiento, seguro y servicios publicos), ya que el deudor se
mantiene como responsable del pago de dichas obligaciones.

Existen dos grandes grupos de hipotecas inversas: una de ellas es la Home Equity Conversion
Mortage, la cual cuenta con una garantia estatal, y que ha sido el programa dominante en cuanto a
su otorgamiento, constituyendo sobre el 90% del mercado. Por ofra parte, esta las Propietary
Reverse Mortage, que son ofrecidas por instituciones privadas (bancos y compafiias hipotecarias)
que no cuentan con garantia estatal de la Federal House Administration perteneciente a la
Department of Housing and Urban Development (Departamento de Vivienda y Desarrolio Urbano).
A este grupo pertenece también la Home Keeper Mortgage de la fundacion Fannie Mae. De forma
general, son denominadas Jumbo Reverse Mortage debido a que se encuentran dirigidas a
propiedades avaluadas a partir de los US $ 750,000.

b) En el Reino Unido, la HI apareci6 por primera vez a inicios de la década de los 30s. En
este pais, la comercializacion de las hipotecas inversas sigue los canales tradicionales del crédito
hipotecario, es decir, la mitad se coloca a través de entidades de crédito y el resto a través de
intermediarios. La edad minima para el acceso a este producto oscila entre los 55 y 60 afios,
dependiendo de la entidad financiera otorgante. El mercado de Hli en el Reino Unido esta regulado
por la Autoridad de Conducta Financiera (FCA).

c) En Francia, se ha reformado el derecho de [as garantias en L'Ordonnance 2006-346 del 23
de marzo de 2006 que ha modificado el Code de la Consommation (Codigo del Consumidor)

insertando en la parte de Titulo de Crédito, un capitulo 1V, relativo a la Pret viager hipothecaire
(hipoteca inversa).

d) En Espafa, se cuenta con la Ley 41/2007, del 07 de diciembre de 2007, que modifica la
Ley 2/1981, de Regulacion del Mercado Hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y
financiero de regulacion de las hipotecas inversas y el seguro de dependencia. De manera
especifica, la disposicion Adicional Primera establece la regulacion relativa a la hipoteca inversa.

Un dato importante respecto al funcionamiento de la HI en Espafia es que antes de la crisis
financiera de los afos 2008-2009, se desembolsaban mas de 2 mil créditos anuales bajo la
modalidad de HI. Unas 20 entidades —entre entidades financieras y compafiias de seguros-
participan activamente en este segmento del mercado. El crédito suele equivaler al 80% del valor
de tasacion de la propiedad. La regulacion exige que la entidad originadora proporcione una

5
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asesoria independiente al contratante, que tenga en cuenta la situacion financiera del solicitante y
los riesgos econdmicos derivados de la suscripcion de este producto. Asimismo, las entidades
originadoras suelen incentivar que los demas miembros de la familia participen en la decision de
contratacién, si bien no es una condicion obligatoria para la suscripcion del contrato. Cabe agregar
que, dado que el nivel de pensiones en Espafia es comparativamente bajo con relacion a otros
paises de Europa, un producto como la Hi permite elevar las pensiones a un nivel mas acorde con
los estandares europeos.

e) En Latinoamérica, se tiene que México, a nivel de Comision de Administracion y
Procuracion de Justicia de la Asamblea del Distrito Federal, ha aprobado un dictamen referido a
adicionar un capitulo Il Bis, al Titulo Décimo Quinto del Cédigo Civil para el distrito federal, bajo la
denominacion de “hipoteca inversa” , que se constituye sobre inmueble que es la vivienda habitual
y propia de la persona adulta mayor, para garantizar la deuda que le concede la entidad financiera
para cubrir sus necesidades econémicas de vida, pero también se puede constituir sobre diverso
inmueble, a condicién de que sea propiedad de la persona adulta mayor. Asimismo, para efectos de
ejercer la hipoteca inversa el adulto mayor podra requerir la constitucion de fideicomiso su favor.
Por otro lado, puede arrendar o vender el inmueble con autorizacion de la entidad financiera.

V. VIABILIDAD DE LA PROPUESTA

La propuesta legislativa para la creacion de la HI, resulta viable pues propone incorporar un nuevo
instrumento financiero en el mercado, el cual puede ser utilizado en cualquier momento por el
propietario de una vivienda, ofreciendo la posibilidad de atender una eventual necesidad personal o
familiar empleando, como garantia, su ahorro en capital fisico, representado en su vivienda.

En concreto, la posibilidad de incluir la HI en nuestra legislacion como un mecanismo adicional de
complemento del nivel de ingresos tiene como base la significativa inversién en vivienda que han
efectuado los hogares en el Perl, fendbmeno que se observa en los distintos niveles
socioecondmicos asi como en el ambito urbano y rural.

Cabe precisar que, el ordenamiento legal peruano no regula especificamente la figura de la HI, por
lo que resulta necesario el desarrollo de un marco legal explicito para este producto financiero que
brinde mecanismos de proteccién a los agentes involucrados.

En favor de la viabilidad de la presente iniciativa legislativa, resulta importante sefalar, se han
recibido las opiniones emitidas por el Banco Central de Reserva, la Superintendencia de Banca,
Seguros y AFP y Ministerio de Justicia y Derechos Humanos. En los tres casos se opina
favorablemente respecto a la iniciativa y se sugieren algunos criterios a considerar para definir mejor
la figura de la hipoteca inversa, asi como sus alcances. Cabe destacar que al evaluar la
argumentacion ofrecida por el Banco Central de Reserva, se ha acogido gran parte del texto legal
propuesto por esta entidad, a efectos de enriquecer la propuesta original.
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Concretamente, el Banco Central de Reserva, sefiala que “el proyecto va en la direccion
correcta pues se ha observado que, a lo largo de los afos, los hogares en el Peri han
efectuado un importante esfuerzo de ahorro, materializado en la adquisicién de una vivienda
propia. Dicha vivienda podria ser otorgada en garantia contra un crédito...”. Asimismo, sefiala
que “consideramos que el acceso a la HI no deberia restringirse solamente a las personas
que tengan 65 anos de edad o mas y/o que se encuentren en estado de dependencia, sino
que también deberia estar disponible para personas de cualquier edad que tengan una
vivienda propia”.

De otro lado, la Superintendencia de Banca Seguros y AFP, expresa que esa entidad “no encuentra
objecion a la creacion de la figura de Hipoteca Inversa para complementar los ingresos de
las personas en edad de jubilacion y/o en estado de dependencia”.

Por otra parte, el Ministerio de Justicia y Derechos Humanos sefiala que ese sector “considera que
el Proyecto de Ley resultaria viable juridicamente”, sugiriendo criterios para reformular y precisar
algunas disposiciones contenidas en la propuesta legistativa.

VI. CONCLUSION

Por las consideraciones expuestas, la Comision de Justicia y Derechos Humanos, recomienda la
APROBACION del Proyecto de Ley 570/2016-CR, de conformidad con lo dispuesto en el inciso b)
del articulo 70° del Reglamento del Congreso de la Repliblica, con el siguiente texto sustitutorio:

LEY QUE REGULA LA HIPOTECA INVERSA

Articulo 1. Objeto de la Ley

La presente Ley tiene por objeto normar el uso de la Hipoteca Inversa, como un medio que permitira
que las personas complementen sus ingresos econoémicos, mediante el acceso a un crédito con
garantia hipotecaria cuyo pago sera exigible recién al fallecimiento del titular o titulares del crédito.

Articulo 2. Hipoteca Inversa

Por la Hipoteca Inversa, una Entidad Autorizada, comprendida en el articulo 5 de la presente Ley,
otorga un crédito a favor del titular o titulares del derecho de propiedad sobre un inmueble contra la
afectacion en garantia hipotecaria del referido inmueble, siendo el reembolso del crédito exigible y
la garantia ejecutable al fallecimiento del referido titular o titulares.

El monto del crédito ser& determinado en funcion al valor del inmueble, la esperanza de vida del
titular o titulares y la tasa de interés aplicable, entre otros. El desembolso del crédito por la Entidad
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Autorizada se efectuara en una sola armada o mediante abonos o disposiciones periédicas durante
el plazo pactado en el respectivo contrato.

Las partes podran acordar la contratacion de un seguro que permita al titular o titulares recibir una
renta vitalicia luego de que se haya desembolsado integramente el crédito pactado, la misma que
estara inafecta del Impuesto a la Renta. Las condiciones y caracteristicas minimas del referido
contrato de seguro seran establecidas en el Reglamento de la presente ley.

Articulo 3. Requisitos de la Hipoteca Inversa
En adicion a los requisitos generales, indicados anteriormente, la Hipoteca Inversa esta sujeta
también a los siguientes requisitos:

a) Que el crédito se garantice con hipoteca constituida sobre un inmueble de propiedad del
titular o titulares.

b) Que el inmueble sea asegurado contra todo tipo de dano.

c) Que la tasacion del inmueble sea realizada por al menos dos entes especializados, uno de
los cuales podria ser la misma entidad financiera autorizada a otorgar la hipoteca inversa.

d) Que los intereses a pagar se calculen sobre las cantidades del crédito efectivamente
recibidas o dispuestas por el titular o titulares.

e) Que el titular o titulares del crédito esté(n) facultado(s) a pagar el crédito anticipadamente,
parcial o totalmente, sin penalidad alguna.

f) Que el titular o titulares habite(n) el inmueble afectado y que unicamente pueda(n)

enajenarlo, arrendarla, y/o constituir cargas y gravamenes con autorizacion expresa de la
Entidad Autorizada acreedora.

a) Que al momento de ejecucion o resolucion del contrato, el titular o titulares no tengan
obligaciones que de acuerdo a la legislacion vigente tengan preferencia de cobro sobre la

hipoteca.

h) Que el cobro del crédito se ejecute Gnica y exclusivamente contra el bien afectado en
garantia hipotecaria.

i) Que al fallecimiento del titular o titulares la Entidad Autorizada acreedora, con arreglo a las

disposiciones y dentro del plazo que se establezca en el Reglamento, ofrezca a la sucesion
0 a los legatarios, para que, facultativamente, cancelen el crédito y, consecuentemente,
requieran que la Entidad Autorizada levante la hipoteca.

j) Vencido el plazo referido en el literal anterior sin que se haya cancelado la deuda, la Entidad
Autorizada acreedora se encontrara facultada para ejecutar |a hipoteca y cobrar el crédito,
conforme a lo previsto en la presente Ley y su Reglamento. De existir un saldo remanente
luego de la ejecucion del inmueble, este debera ser entregado a los herederos o legatarios,
de serel caso.
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Articulo 4.- Beneficiarios

El titular o titulares y la entidad autorizada podran acordar que los primeros designen uno o mas
beneficiarios. En estos casos, a dichos beneficiarios corresponderan los abonos o las disposiciones
periddicas del crédito a cargo de la Entidad Autorizada acreedora, cuando el fallecimiento del titular
o titulares ocurra antes del desembolso total del mismo. Asimismo, el pago del crédito sera exigible
y la garantia ejecutable inicamente después del fallecimiento del ultimo de los beneficiarios.

Articulo 5.- Entidades Autorizadas

La Hipoteca Inversa podra ser otorgada por las Empresas de Operaciones Multiples y las Empresas
de Seguros, a que se refiere el articulo 16, literales A y D, de la Ley General del Sistema Financiero,
del Sistema de Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP, Ley N°
26702, con arreglo a las disposiciones contenidas en dicha ley, en la presente ley y su Reglamento
y, en las regulaciones que emita la referida Superintendencia. Asimismo, se encuentran autorizadas
a realizar operaciones de Hipoteca Inversa las Empresas Administradoras Hipotecarias, con arreglo
alo previsto en la ley de su creacion, Ley N° 28971, en la presente Ley y su Reglamento y, en las
regulaciones que emita la citada Superintendencia.

Articulo 6.- Vencimiento Anticipado del Contrato

En caso que el inmueble objeto de una operacion de Hipoteca Inversa fuese enajenado antes de
que el reembolso del crédito sea exigible, la Entidad Autorizada acreedora podra declarar el
vencimiento anticipado del contrato, exigir lo adeudado y ordenar la ejecucion de la hipoteca, salvo
que, a su satisfaccion, se sustituya la garantia.

De igual modo, el arrendamiento, comodato, o la constitucion de cargas o gravamenes sobre el
inmueble objeto de una operacion de Hipoteca Inversa, sin el previo consentimiento de la Entidad
Autorizada acreedora, faculta a ésta para declarar el vencimiento anticipado del contrato, exigir lo
adeudado y ordenar la ejecucion de la hipoteca.

Articulo 7.- Resolucion de la Hipoteca Inversa

En el caso que la Entidad Autorizada acreedora no cumpla con los desembolsos comprometidos
por dos periodos sucesivos o tres en un lapso que comprenda doce periodos, el titular o titulares de
la Hipoteca Inversa podran invocar la resolucién automatica del contrato y requerir el pago de la
penalidad que pudiere corresponder. El monto reembolsable del crédito, incluyendo sus intereses,
seré calculado a la fecha en que se produjo el hecho que dio lugar a la resolucion del contrato.

El Reglamento fijara las condiciones para el reembolso del crédito, pero en ningun caso se podra
exigir el reembolso del integro del monto del crédito de manera inmediata. En el caso que se

constituya nueva Hipoteca Inversa sobre el inmueble, esta tendra preferencia respecto de la
anterior.
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Articulo 8. - Ejecucion de la Hipoteca Inversa

La ejecucion de la Hipoteca Inversa se puede efectuar extrajudicialmente, con arreglo a las
disposiciones que establezca el Reglamento, sin perjuicio que la Entidad Autorizada utilice la via
judicial, de considerarlo conveniente.

Articulo 9.- Régimen de Transparencia, Suministro de Informacion y Asesoramiento

Sin perjuicio de las disposiciones previstas en la Ley Complementaria de Proteccion al Consumidor
en Materia de Servicios Financieros, en el Codigo de Proteccién y Defensa del Consumidor y en los
reglamentos que de esta derivan, la Hipoteca Inversa esta adicionalmente sujeta a las disposiciones
sobre transparencia, suministro de informacion y asesoramiento al cliente que establezca el
Reglamento.

La transparencia implica, al menos, la publicidad de las caracteristicas del producto, incluyendo los
riesgos que este implica; el suministro de informacién comprende, al menos, la entrega de folletos,
modelo de contrato y demas informacion que requiera el consumidor, incluyendo la absolucion de
consultas que formule.

El asesoramiento del cliente implica que previo al otorgamiento del crédito, el solicitante debera
acreditar que ha recibido asesoria de un profesional especializado, registrado ante la
Superintendencia de Banca, Seguros y AFP, el mismo que debera ser ajeno a la Entidad Autorizada
que sea parte en la operacion. El asesoramiento tendra en cuenta, entre otros, la edad y situacion
financiera del solicitante asi como los riesgos y consecuencias economicas de la operacion.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

PRIMERA.- Del Reglamento de la Ley

El Ministerio de Economia y Finanzas, en coordinacién con la Superintendencia de Banca, Seguros
y AFP, reglamentara la presente ley en un plazo no mayor de 90 (noventa) dias calendario
computados a partir del dia siguiente de su publicacion.

SEGUNDA .- De las Regulaciones de la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP

La Superintendencia de Banca, Seguros y AFP emitira las regulaciones en las materias de su
competencia. Asimismo, establecera las caracteristicas y condiciones minimas que deberan cumplir
los contratos de Hipoteca Inversa y, los requisitos y procedimientos para el registro del personal
especializado referido en el segundo parrafo del articulo 9.

10
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TERCERA.- De la Aplicacion Supletoria del Codigo Civil
En lo no previsto en esta Ley seran aplicables las disposiciones contenidas en el Titulo Il de la
Seccion Cuarta del Libro V del Cédigo Civil, en lo que resulte pertinente.

CUARTA.- Vigencia

La presente Ley entrara en vigencia a partir del dia siguiente de la publicacion de su Reglamento,
con excepcion de la Primera Disposicion Complementaria Final, que entra en vigencia al dia
siguiente de su publicacion.

DISPOSICION COMPLEMENTARIA MODIFICATORIA

PRIMERA.- Exclusion de la Hipoteca Inversa en caso de liquidacion de la Entidad Autorizada
cuando esta sea una Empresa de Operaciones Multiples

Modificase el articulo 118 de la Ley 26702, Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de
Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros, que queda redactado con el
siguiente texto:

"Articulo 118.- Conceptos excluidos de la masa

Para los fines del proceso de liquidacion se excluye de la masa de la empresa de los

sistemas financiero o de seguros a:

1. Las contribuciones de prevision social y tributos que hubiere retenido o recaudado como
consecuencia de alguna obligacion legal o de convenios, y no hubiesen sido entregadas
al titular en su oportunidad.

2. Las colocaciones hipotecarias, las obligaciones representadas por letras, cédulas y
demas instrumentos hipotecarios asi como los activos y pasivos vinculados a
operaciones de arrendamiento financiero, los cuales seran transferidos a otra empresa
del sistema financiero. La Superintendencia procurara para estos fines que exista entre
los activos y pasivos transferidos la menor diferencia absoluta entre sus respectivos
valores contables.

3. Los montos que se originen en los pagos que por cuenta de la empresa haya realizado
el Banco Central con arreglo al Convenio de Pagos y Créditos Reciprocos - ALADI.

4. Los montos que se originen en los pagos que por cuenta de la empresa se hayan
realizado para cubrir el resultado de las Camaras de Compensacion.

5. Los montos que se originen como consecuencia de operaciones en las cuales la
empresa se haya limitado a actuar sblo como agente. Estas operaciones seran
determinadas mediante disposicion emitida por la Superintendencia.

6. Las operaciones de Hipoteca Inversa, excepto aquellas que se encuentren en
proceso de cobro o ejecucion de la hipoteca.

11
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Para los efectos a que se refieren los numerales 2y 6, la Superintendencia dispondra
su entrega a otra empresa o empresas, a través de concursos."

SEGUNDA.- De la incorporacion de una nueva operacion financiera en la Ley N° 26702
Anadase el numeral 5-A al Articulo 221 de la Ley N° 26702, Ley General del Sistema Financiero y
del Sistema de Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros, con el siguiente
texto:

"5-A.- Conceder préstamos en la modalidad de Hipoteca Inversa, y con relacion a
éstos emitir titulos valores e instrumentos hipotecarios tanto en moneda
nacional como extranjera."

TERCERA.- De la modificacion de la Ley N° 28971 a fin de permitir que las Empresas
Administradoras Hipotecarias puedan efectuar operaciones de Hipotecas Inversas

Modificase el articulo 6 de la Ley N° 28971, Ley que crea las Empresas Hipotecarias, que queda
redactado con el siguiente texto:

Articulo 6.- Caracteristicas de los créditos inmobiliarios

"Los créditos inmobiliarios a los que se refiere el articulo 1 de la presente Ley, son aquellos
que podran ser otorgados a personas naturales o juridicas para fines de adquisicion,
refaccion, construccién, ampliacion, mejoramiento o subdivisién de todo tipo de bienes
inmuebles; asi como para refinanciar o para prepagar dichos créditos. Los créditos
inmobiliarios también podran corresponder a la modalidad de Hipoteca Inversa a que
se refiere la Ley de la materia.

A partir de estos créditos inmobiliarios se podran emitir titulos e instrumentos respaldados
con garantia hipotecaria, si fuera el caso; también se podra emitir titulos valores que tengan
como objetivo obtener recursos para otorgar el financiamiento antes indicado.

Asimismo, para el otorgamiento de los créditos inmobiliarios antes mencionados, las
Empresas Administradoras Hipotecarias podran contratar los productos y/o los servicios
hipotecarios que ofrece el Fondo MIVIVENDA S.A

Lima, 13 de junio de 2017
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1. HERESI CHICOMA, SALEH CARLOS SALVADOR
Presidente
Peruanos Por El Kambio

2. VILLAVICENCIO CARDENAS, FRANCISCO JAVIER
Vicepresidente
Fuerza Popular

3. PARIONA TARQUI, TANIA EDITH
Secretaria
Frente Amplio Por Justicia, Vida Y Libertad
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4. ALBRECHT RODRIGUEZ, VICTOR AUGUSTO
Fuerza Popular

5. ALCALA MATEO, PERCY ELOY
Fuerza Popular

6. ARAMAYO GAONA, ALEJANDRA
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10. GARCIA JIMENEZ MARITZA MATILDE
Fuerza Popular
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11. GLAVE REMY, MARISA
Frente Amplio Por Justicia, Vida Y Libertad

.GONZALES ARDILES, JUAN CARLOS EUGENIO
Fuerza Popular

. LAPA INGA, ZACARIAS REYMUNDO
Frente Amplio Por Justicia, Vida Y Libertad
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. MULDER BEDOYA, MAURICIO
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. ROSAS HUARANGA, JULIO PABLO
Alianza Para El Progreso
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| MIEMBROS ACCESITARIOS
1. ARANA ZEGARRA, MARCO ANTONIO
ko Frente Amplio Por Justicia, Vida Y Libertad
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BARTRA BARRIGA, ROSA MARIA
Fuerza Popular

CASTRO GRANDEZ, MIGUEL ANTONIO
Fuerza Popular

COSTA SANTOLALLA, GINO FRANCISCO
Peruano Por El Kambio

. FORONDA FARRO, MARA ELENA
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MELGAREJO PAUCAR, MARIA CRISTINA
Fuerza Popular
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Lima, 12 de Junio de 2017

OFICIO N° 758- 2016-2017/GAUH-CR

Senor

CONG. CARLOS SALVADOR HERESI CHICOMA

Presidente

Comisién de Justicia y Derechos Humanos

Presente.-

Asunto: Licencia por inasistencia a la Vigésima Tercera Sesion
Ordinaria

Referencia: . Citacion de fecha 12 de Junio 2017

De mi consideracion:

Es grato dirigirme a usted, y a la vez, por encargo especial del Sefior Congresista
Glider Ushiiahua Huasanga saludarla muy cordialmente, y al mismo tiempo,
informarle que por motivos de enconirarse aun delicado de salud, solicita licencia

por inasistencia a la Vigésima Tercera Sesion Ordinaria a Ilevarse a cabo el dia
de mafiana Martes 13 de Junio del afio en curso.
Se adjunta al presente, copia de la constancia de hospitalizacion.

Agradecido por su atencion, hago propicia la ocasién para reiterar mi mayor
consideracién y aprecio personal.

Atentamente,

CAG/pba

Jr. Azéngaro N° 468. Of. 106 Int “B”. Edificio “José Faustino Sdnchez Carrién”
Telf. 311-7777, Anexo 7905 — email: gushnahua@congreso.gob.pe
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SanFelipe

* CONSTANCIA DE HOSPITALIZAGION
-

Por intermedio de la presente se deja constancia que el paciente
USHNAHUA HUASANGA GLIDER AGUSTIN, esta internado en nuestra
Institucion Clinica San Felipe S.A, con fecha de ingreso 3 de junio del 2017 a
la fecha actual, en!la habitacion B308.

|

|

i
Médico Tratante: SALAZAR ORDONEZ CARLOS ANTONIO VICENTE
MEDICINA INTERNA

Se expide el? presente documento a solicitud del paciente, para los fines
que considere perﬁnente.

Jests Maria, 7 de junio de 2017

Clir}iqa San Felipe

A ———

Hospitalizacion
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Carta N° 68- 2016 - 2017/MGR-CR

Congresista
SALVADOR HERESI CHICOMA
Presidente

Comision de Justicia y Derechos Humanos
Presente.-

De mi especial consideracion

Tengo el agrado de dirigirme a usted, por especial encargo de la Congresista Marisa
Glave Remy, para solicitarle su LICENCIA para la sesion programada para el dia de
hoy; debido a que en su calidad de Presidenta de la Comisidn de Vivienda y
Construccién del Congreso tiene programa una reunién con el Ministro de Vivienda,
Construccidon y Saneamiento en la que participaran diversos alcaldes provinciales y
distritales del departamento de Puno.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente;

vmagmq%\eén VIDAL
“.ASESOR
DESPACHO CONGRESISTA MARISA GLAVE

!
|
!

Jr. Ancash 569 Of. 140 — Cercado de Lima
Teléfono (01) 3117349
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